
 

 

बदु्धशान्ति राजपत्र 

बदु्धशान्ति गाउँपालिकाद्वारा प्रकान्शि 

खण्ड ८)बधुवारे, झापा, कोशी प्रदेश, नेपाि, पौष २३, २०८१ साि (संख्या३ 

भाग-२ 

स्थानीय सरकार 
बदु्धशान्ति गाउँपालिका 

बधुवारे, झापा 
बदु्धशान्ति गाउँपालिकाको सूचना 

बदु्धशान्ति गाउँपालिकाको गाउँकाययपालिकािे बनाएको िि 
िेन्खए बमोन्जमको बदु्धशान्ति गाउँपालिकाको भवन लनमायण 
िथा नक्सा पास मापदण्ड, २०८१ सवयसाधारणको 
जानकारीको िालग प्रकाशन गररएको छ । 

सम्बि ्२०८१ सािको मापदण्ड नं. १
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बदु्धशान्ति गाउँपालिकाको भवन लनमायण िथा नक्सा 
पास मापदण्ड 

प्रस्िावनााः व्यवन्स्थि शहरीकरण र सरुन्िि बसोबासको 
िालग राष्ट्रिय भवन लनमायण संष्ट्रहिा, २०६० िथा शहरी बस्िी 
ष्ट्रवकास योजना िथा भवन लनमायण सम्बतधी लनदेन्शका, २०७२ 
िागू भईसकेको पररप्रके्ष्यमा बदु्धशान्ति गाउँपालिकालभत्र 
व्यवन्स्थि शहरीकरण, भकुम्पीय िलिको तयूलनकरण, भवन 
लनमायण गलिष्ट्रवलधको लनयमन र सरुन्िि बसोबासको 
सलुनन्िििा गदै भवन लनमायण िथा नक्सा पास सम्बतधी 
काययिाई व्यवन्स्थि गनय वाञ्छनीय भएकोिे, 
    बदु्धशान्ति गाउँ काययपालिकािे यो मापदण्ड जारी 
गरेको छ । 

 

पररच्छेद-१ 

संन्िप्त नाम र प्रारम्भ 

१. संन्िप्त नाम र प्रारम्भाः (१) यो काययष्ट्रवलधको नाम 
“बदु्धशान्ति गाउँपालिकाको भवन लनमायण िथा 
नक्सा पास मापदण्ड, २०८१” रहेको छ। 

(२) यो मापदण्ड काययपालिकाबाट 
स्वीकृि भएको लमलि देन्ख िाग ुहनुेछ । 
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२. पररभाषा र व्याख्यााः ष्ट्रवषय वा प्रसंगिे अको अथय 
निागेमा यस मापदण्डमा,-  

(क) “कायायिय” भन्नािे बदु्धशान्ति 
गाउँकाययपालिकाको कायायिय सम्झन ु
पछय । 

(ख)  “गाउँपालिका” भन्नािे बदु्धशान्ति 
गाउँपालिका सम्झन ुपछय ।  

(ग)  “ऐन” भन्नािे स्थानीय सरकार 
संचािन ऐन २०७४ िाई सम्झन ु
पछय। 

(घ) “सहरी ष्ट्रवकास कायायिय” भन्नािे  
सघन शहरी िथा भवन लनमायण 
आयोजना, झापािाई जनाउँदछ । 

(ङ)  “प्राष्ट्रवलधक सलमलि” भन्नािे 
गाउँपालिकाको प्रमखुको 
संयोजकत्वमा प्रमखु प्रशासकीय 
अलधकृि, सम्बन्तधि शाखा प्रमखु, 

सघन शहरी िथा भवन लनमायण 
आयोजनाको प्रमखु वा प्रलिलनलध र 
पवुायधार ष्ट्रवकास कायायियको प्रमखु 
वा प्रलिलनलध, नापी कायायियको नापी 
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अलधकृि िथा आमन्तत्रि ष्ट्रवशेषज्ञहरु 
सष्ट्रहिको गठिि सलमलििाई 
जनाउँदछ । 

(च)  “आष्ट्रकय टेक्चर इन्तजलनयर” भन्नािे 
नेपाि इन्तजलनयररङ्ग पररसदमा दिाय 
भई इन्तजलनयररङ्ग व्यवसाय गने 
अनमुलि प्राप्त ईन्तजलनयरिाइ 
जनाउँदछ । 

(छ) “अलभिेखीकरण पत्र” भन्नािे यस 
मापदण्डको दफा ४५ मा भएको 
व्यवस्था बमोन्जमका लनलमयि भवनको 
हकमा जारी गररन े प्रमाणपत्र िाई 
सम्झन ुपछय । 

(ज) “उपयोग (Occupancy)” भन्नािे कुन 
प्रयोजनका लनलमत्त लनमायण भएको हो 
जस्िताः आवास, व्यापाररक, शीिभण्डार, 

गोदामभवन, संयकु्त आवासगहृ, 

अस्पिाि आठद सम्झन ु पछय भन े
“उपयोग पररवियन” भन्नािे एक 
उपयोग बाट अको उपयोग गने कायय 
सम्झन ुपछय । 
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(झ) “एकाघरको व्यन्क्त” भन्नािे मािा, 
ष्ट्रपिा, पलि, पत्नी, छोरा, बहुारी, 
अष्ट्रववाष्ट्रहि छोरी िथा एकसगोिमा 
बस्ने पररवारका अतय सदस्यिाई 
सम्झन ुपछय। 

(ञ) “काययपालिका” भन्नािे बदु्धशान्ति गाउँ 
काययपालिका सम्झन ुपछय। 

(ट) “सपुरीवेिक” भन्नािे सम्बन्तधि भवन 
संरचना बनाउँदा सपुरीवेिण गने 
प्राष्ट्रवलधक सम्झन ुपछय । 

(ि) “िल्िा” भन्नािे भवन वा लनमायणका 
भईूंहरू वा भईूदेन्ख लसलिङ बीचको 
भागिाई सम्झन ुपछय । 

(ड) “नक्सा” भन्नािे भवन लनमायण 
सम्बतधी सम्पूणय रेखान्चत्र ष्ट्रववरण र 
अतय कागजपत्र सम्झन ु पछय भने 
“नक्सापास” भन्नािे आफ्नो हक भोग 
र स्वालमत्वको जग्गामा प्रचलिि भवन 
लनमायण मापदण्ड र भवन संष्ट्रहिा 
बमोन्जम नयाँ भवन लनमायण गनय 
स्वीकृलि ठदने, परुानो भवनमा िल्िा 
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थप गने वा लनमायण भतसकेको भवनको 
लनयलमि गने कायय समेििाई सम्झन ु
पछय । 

(ढ) “अध्यि” भन्नािे बदु्धशान्ति 
गाउँपालिकाको अध्यििाई सम्झन ु
पछय। 

(ण) “प्रमखु प्रशासकीय अलधकृि” भन्नािे 
बदु्धशान्ति गाउँपालिकाको प्रमखु 
प्रशासकीय अलधकृििाई सम्झन ुपछय 
। 

(ि) “प्राष्ट्रवलधक प्रलिवेदन” भन्नािे 
प्राष्ट्रवलधकबाट भवन लनमायण स्थि वा 
अतय ष्ट्रववाठदि स्थिको अविोकन, 

नापजाँच गरी पेश गरेको स्केच वा 
लिन्खि व्यहोरा वा फोटो वा 
आवश्यकिानसुार िीनत प्रकृलिको 
ष्ट्रववरण उल्िेन्खि प्रलिवेदनिाई 
सम्झन ुपछय । 

(थ) “न्लितथ एररया” भन्नािे भलूमगि िल्िा 
वा कुनत िल्िाका गारो सष्ट्रहिको 
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सम्पूणय ढाष्ट्रकएको िते्रफििाई 
सम्झन ुपछय । 

(द)  “माटो परीिण” भन्नािे सहरी ष्ट्रवकास 
मतत्राियिे जारी गरेको माटो 
परीिण लनदेन्शकािे िोकेको पररिण 
प्रकृया र ष्ट्रवलधिाई जनाउँदछ । 

(न) “लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र” यस 
मापदण्डको दफा ३७ मा भएको 
व्यवस्था बमोन्जमका लनलमयि भवनको 
हकमा जारी गररन े प्रमाणपत्र िाई 
सम्झन ु पछय भने “आंन्शक लनमायण 
सम्पन्न” यस मापदण्डको दफा ३८ 
मा भएको व्यवस्था बमोन्जमका  
लनलमयि भवनको हकमा जारी गररन े
प्रमाणपत्र िाई सम्झन ुपछय । 

(प) “भवन लनयलमि प्रमाणपत्र” भन्नािे 
यस मापदण्डको दफा ४० मा भएको 
व्यवस्था बमोन्जमका लनलमयि भवनको 
हकमा जारी गररन े प्रमाणपत्र िाई 
सम्झन ुपछय। 
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(फ) “भवन” भन्नािे आवासीय वा 
औद्योलगक वा व्यापाररक वा 
व्यवसाष्ट्रयक वा कायायिय भवन, 

शीिभण्डार, गोदामघर, लसनेमाहि, 

सभाहि  वा सभागहृ वा यस्ित 
प्रकारका अतय कुनत प्रयोजनको िालग 
लनलमयि भौलिक संरचना वा त्यस्िो 
संरचनाको कुनत भाग समेििाई 
सम्झन ुपछय ।  

(ब) “भवन लनमायण” भन्नािे नयाँ बनाउन,े 

पूरानो भत्काई पनुाः लनमायण गने, 

िल्िा थप गने, मोहडा फेने, टहरा, 
िवेिा वा ग्यारेज बनाउने वा 
साष्ट्रवकका भवनमा झ्याि, ढोका, 
बादयिी, कौशी, दिान, कम्पाउण्ड वाि 
िगाउँने, उचाइ थपघट गरी बनाउने 
वा सो सम्बतधी अतय कायय सम्झन ु
पछय । सो शब्दिे संयकु्त आवासको 
िालग बनाईने  भवनिाई समेि 
सम्झन ुपछय । 
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(भ) “भवन लनमायणको उचाई” भन्नािे 
समिि छाना (Flat roof)का हकमा 
जमीनको सािाखािा सिहबाट भवन 
वा भवन लनमायणको मालथल्िो सिह 
सम्मको उचाइ वा सम्बन्तधि 
अलधकारीिे िोके बमोन्जमको उचाइ 
सम्झन ुपछय । 

(म) “भवन लनमायण शाखा” भन्नािे 
गाउँपालिकाको भवन लनमायण िथा 
घर नक्सा सम्बतधी काम हेने शाखा 
सम्झन ुपछय । 

(य) “भवन संष्ट्रहिा” भन्नािे राष्ट्रिय भवन 
लनमायण संष्ट्रहिा २०६० िाई सम्झन ु
पछय । 

(र) “सभा” भन्नािे बदु्धशान्ति गाउँसभा 
सम्झन ुपछय । 

(ि) “सजयलमन” भन्नािे भवन लनमायण 
सम्बतधमा सम्वद्द जग्गा, बाटो, 
संलधयार आठद ष्ट्रवषयमा सम्वद्द 
वडाका जनप्रलिलनलधको रोहवरमा 
कम्िीमा ५ जना स्थानीय भद्र 
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भिाद्मीको स्पष्ट भनाइ समावेश गरी 
गररएको कागज सम्झन ुपछय। 

(व) “स्थायी संरचना” भन्नािे आवासीय वा 
व्यापाररक वा व्यवसाष्ट्रयक प्रयोजनको 
िालग लनमायण गररन े कुनतपलन 
ष्ट्रकलसमको घर वा टहरा वा ष्ट्रप्रफ्याब 
वा अतय संरचनािाई सम्झन ुपछय । 

(श) “आंन्शक लनमायण सम्पन्न” भन्नािे 
उपयोग गनय लमल्ने गरी तयूनिम १ 
ििा लनमायण भएको भवनिाई 
जनाउँदछ । 

(ष) “आधारभिू सावयजलनक पूवायधार 
सेवाहरु” भन्नािे सडक,पूि, भवन, 

ढि, खानेपानी, ष्ट्रवजिुी आठदिाई 
जनाउँदछ । 

(स) “सहायक-उपयोग” (Accessory Use) 
भन्नािे सामातयिया मखु्य प्रयोजनमा 
नआउने िर खास प्रयोजनको लनलमत्त 
सघाउ पगु्ने ष्ट्रकलसमको घर जग्गाको 
कुनत पलन उपयोगिाई सम्झन ुपछय ।  
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(ह) “पररवियन” (Alteration) भन्नािे 
लनमायण स्बीकृलि भएको भौलिक 
पूबायधारहरुको हकमा एक ष्ट्रकलसमको 
लनमायणको स्वीकृलि लिई वा एक 
ष्ट्रकलसमको उपयोगबाट अको 
ष्ट्रकलसमको उपयोगमा फेरबदि गने 
वा िेत्रफि वा उचाइमा थपघट गने 
वा आविजाविका आधारमा नत 
पररवियन गने वा त्यसिाई बतद गने 
वा स्वीकृि संरचनामा नत पररवियन 
गने जस्िा कायय सम्झन ुपछय ।                                                                                                                                                                                                                                                                          

(ि) “स्वीकृलि” (Approval) सम्बन्तधि 
लनकायिे ठदएको स्वीकृलि सम्झन ु
पछय । 

(त्र)  “व्यापाररक भवन” भन्नािे व्यापाररक 
वा व्यवसाष्ट्रयक प्रयोजनको िालग 
लनमायण गररने कुनतपलन ष्ट्रकलसमको घर 
वा टहरा वा ष्ट्रप्रफ्याब वा अतय 
संरचनािाई सम्झन ुपछय । 

(ज्ञ)  “लमन्िि आवासीय भवन” भन्नािे 
िल्िो िल्िा व्यापाररक प्रयोजनको 
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िालग र मालथल्िो िल्िा आवासीय 
प्रयोजनको िालग लनमायण गररन े
कुनतपलन ष्ट्रकलसमको घर वा टहरा वा 
ष्ट्रप्रफ्याब वा अतय संरचनािाई सम्झन ु
पछय । 

(कक) “सावयजलनक भौलिक योजना” (Public 

Physical Plan) भन्नािे सरकारी 
साबयजलनक स्बालमत्वमा रहेको योजना 
िथा केही स्वालमत्वकिायहरुिे आफ्नो 
िगानीमा ष्ट्रवकास गरेको िर लिनका 
सडक, खलु्िा िेत्र आठद सावयजलनक 
प्रयोगको िालग समेि खलु्िा गररएको 
भौलिक योजनािाई जनाउँदछ। 

(कख) “भ-ूउपयोग” (Land use) भन्नािे 
ष्ट्रवलभन्न वगीकृि उदे्दश्यका िालग 
गररने भलूमको प्रयोग सम्झन ुपछय।  

(कग) “भ-ूउपयोग िेत्र” (Land use zone) 
भन्नािे भ-ूउपयोगिाई लनयलमि गने 
उदे्दश्यिे ष्ट्रकटान गररएको 
भौगोलिक िेत्र सम्झन ुपछय । 
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(कघ) “आवासीय घनत्व” (Residential 

density) भन्नािे कुनत लनन्िि 
िेत्रफिमा लनमायण भएका कुि 
घरहरूको संख्या सम्झन ुपछय। 

(कङ) “लिट” (Plot) भन्नािे बाष्ट्रहरी 
लसमानाहरू स्पष्ट भएको तयूनिम 
एक वा एकभतदा बढी ष्ट्रकत्ताहरू 
लमिी बनेको, भवन बन्ने जग्गा वा 
जमीनको टुक्रा वा भाग सम्झन ु
पछय । 

(कच) “ष्ट्रकत्ता” (Cadastral Division) भन्नािे 
कुनत पलन व्यन्क्त वा सघंसंंंस्थाको 
स्वालमत्वमा रहेको जग्गा धनी 
प्रमाणपत्रिे ष्ट्रकटान गरेको भ-ूिेत्र 
सम्झन ुपछय । 

(कछ) “Dead End” भन्नािे ३ लमटर र सो 
भतदा बढी चौडाई भएको मूि 
सडकबाट बढीमा १५० लमटर 
लभत्र सम्म मात्र गई टुष्ट्रङ्गएको 
बाटोिाई सम्झन ुपछय। 
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(कज) “EBPS” भन्नािे अनिाइनको 
माध्यमबाट भवन लनमायण अनमुलि 
ठदने Electronic Building Permit 

System िाई सम्झन ुपछय । 

(कझ) “कनयर लिट” (Corner plot) भन्नािे 
दईु वा सोभतदा धेरत बाटोहरू 
आपसमा काष्ट्रटएको जंक्शनमा 
परेको र त्यस्िा बाटाहरूपष्ट्रि बष्ट्रढ 
चौडाइ भएको सडक िफय  मखु्य 
मोहडा र कम चौडाइ भएको 
सडकिफय  साईड मोहडा भएको 
लिट सम्झन ुपछय ।  

(कञ) “ठद्वमखेु मोहडा भएको लिट” (Double 

frontage) भन्नािे कनयर लिटबाहेक 
दईुवटा बाटोहरूिफय  मोहडा भएको 
लिट सम्झन ुपछय । 

(कट) “खिुा भाग” (Open space) भन्नािे 
लिटमा बनेको संरचनािे 
चचेकोदेन्ख बाहेकको खिुा 
छालडएको, संरचनाको अगालड वा 
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पछालड वा अगिबगिको कुनतपलन 
वा सबत भागिाई सम्झन ुपछय । 

(कि) “चोक” (Courtyard) भन्नािे जमीनको 
सिह वा सोभतदा िि वा मालथ, 

पूरा वा आंन्शकरूपमा भवन वा 
पखायििे घेरेको लनमायणलभत्र वा 
बाष्ट्रहर रहेको र आकाशिफय  खिुा 
रहेको (Open to Sky) भाग सम्झन ु
पछय । 

(कड) “घर वा भवन” (House/Building) 
भन्नािे बस्ने, खाना पकाउने र 
सरसफाइसम्बतधी आवश्यक 
सषु्ट्रवधा भएको आवासका लनलमत्त 
लनमायण भएको भवन सम्झन ुपछय र 
सो शब्दिे कायायिय भवन, होटि, 

कारखाना वा यस्ित प्रकारिे 
मालनसहरू बस्ने वा केही समयको 
लनलमत्त जम्मा हनुे मनोरञ्जनका 
स्थानहरूिाई समेि जनाउनेछ ।  

(कढ) “बाटो” (Street) भन्नािे कुनत पलन 
प्रकारिे सवयसाधारण जनिािे 
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ष्ट्रहंड्ने गरेको वा कुनत लनन्िि 
समयसम्मका िालग लनवायधरूपमा 
ष्ट्रहंडेको साष्ट्रवकको वा कुनत योजना 
अतिगयि प्रस्िाष्ट्रवि आवि जाविका 
लनलमत्त प्रयोग भएको भाग (Means 

of Access) सम्झन ु पछय । सो 
शब्दिे सडकको पेटी, ट्राष्ट्रफक 
आइल्याण्ड, सडकका रुखहरू, 

रेलिङ्ग जस्िा बाटोको रेखालभत्र पने 
सम्पूणय भागसमेििाई जनाउँदछ । 

(कण) “बाटोको उचाइ वा ग्रडे” (Street level 

or grade) भन्नािे लिटको 
अगालडपष्ट्रि औपचाररक रूपमा 
लनधायरण गररएको बाटोको केतद्रीय 
रेखाको उचाइ (Elevation) सम्झन ु
पछय । 

(कि) “बाटोको रेखा” (Street Line) 

भन्नािे बाटोको दवुत साइडहरूको 
बाष्ट्रहरी सीमा लनधायरण गने रेखा 
सम्झन ुपछय। 
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(कथ) “टु-एबटु” (To Abut) भन्नािे 
सडकको सीमासम्म ष्ट्रवस्िार 
गररएको भवन लनमायणको कुनत पलन 
भाग सम्झन ुपछय । 

(कद) “सडक” (Road) भन्नािे गाडीसमेि 
गडु्न सक्ने सबत ष्ट्रकलसमको बाटो 
सम्झन ुपछय ।  

(कध) “सेवा मागय” (Service road/lane) 

भन्नािे सषु्ट्रवधा वा सेवा परु् याउन े
उदे्दश्यिे भवन वा लिटको 
पछालडपष्ट्रि रहेको बाटो सम्झन ुपछय 
। 

(कन) “सडक-रेखा” (Road line) भन्नािे 
बाटोको कुनत साइडहरूको बाष्ट्रहरी 
सीमा लनधायरण गने रेखा सम्झन ु
पछय। 

(कप) “सडक अलधकार िेत्र” (Right of 

Way) भन्नािे ऐन, लनयम िथा 
स्वीकृि मापदण्डिे िोकेको 
सडकको चौडाइिाई जनाउँदछ। 
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(कफ) “सेटव्याक” (Set Back) भन्नािे 
आफुिे आफ्नो जग्गामा भवन 
वनाउँदा साँधलसमाना, सावयजलनक 
सम्पन्त्त र सडक अलधकार िेत्रवाट 
छाड्न ु पने तयूनिम दरुीिाई 
जनाउँदछ । 

(कब) “लनमायण” (Structure)  भन्नािे 
लिटमा लनमायण हनु े सबत खािका 
संरचनाहरू, जस्ित पखायि, भवनको 
न्लितथ (Plinth), गाह्रोहरू (Walls), 

भइँु (Floors), छाना (Roofs), न्चम्नी 
(chimney), इतसपेक्सन चेम्बर 
(Inspection chamber), नािा 
(Drain), कानेस (Cornice) वा बाष्ट्रहर 
लनकालिएको भाग (Projection)  
आठद सम्झन ुपछय। 

(कभ) “लनमायण रेखा” (Building Line) 

भन्नािे भवन वा अतय लनमायण गनय 
जग्गाको लसमानाबाट सो जग्गालभत्र 
छाड्न ुपने तयूनिम दरुीिाई इष्ट्रिि 
गने अलधकार प्राप्त अलधकारीिे 
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िोष्ट्रकठदएको लनन्िि रेखा सम्झन ु
पछय । 

(कम) “संस्थागि भवन” भन्नािे 
ष्ट्रवद्यािय, उच्च ष्ट्रवद्यािय, अस्पिाि, 

सरकारी, लनन्ज िथा पन्व्िक 
लिलमटेडका कायायिय भवन 
आठदिाई जनाउँदछ । 

(कय) “सभा सम्मेिन भवन” भन्नािे 
मालनसहरु जमघट हनु े गतर 
आवासीय प्रयोजनका लसनेमा हि, 

संयकु्त र ष्ट्रवशाि बजार, 

मन्ल्टल्पेक्स, िारे होटि आठदिाई 
जनाउँदछ । 

(कर) “सावयजलनक भवन” भन्नािे 
संस्थागि भवन, सभा(सम्मेिन 
भवन िगायि सभाहि, साँस्कृलिक 
समारोह िथा भोजभिेर स्थि, 

आठदिाई जनाउँदछ । 

(कि) “व्यापाररक भवन” भन्नािे 
व्यापाररक प्रयोजनमा रहेको भबन 
िथा कुनत एक ििा व्यापाररक 
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प्रयोजनमा रहेक र मालथल्िो ििा 
आवासीय प्रयोजनमा रहेको 
भवनिाई समेि जनाउँदछ। 

(कव) “भवन वा लनमायणको उचाइ” 
(Building Height)  भन्नािे समथि 
छाना (Flat Roof) को हकमा प्रवेश 
सडकको जमीनको औसि 
सिहदेन्ख भवनको सबतभतदा 
मालथल्िो सिहसम्मको उचाइ र 
पाखो छाना (Sloped Roof) को 
हकमा प्रवेश सडकको जमीनको 
औसि सिहबाट २५-३० 
लडग्रीभतदा बढी लभरािो (Slope)  
भएमा लभरािोको बीच भागको 
उचाइसम्म र सोभतदा कम 
लभरािोगरी छाना लनमायण भएकोमा 
छज्जा (Eaves)  सिहसम्मको 
उचाइ सक्झन ुपछय। 

(कश) “कोिाको उचाइ” (Building 

Height) भन्नािे कुनत पलन कोिाका 
ियारी समथि भइँुदेन्ख लभत्री 
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ियारी समथि छि (Ceiling) र 
लभरािो लसलिङ्ग भएको अवस्थामा 
भइँुको सिहदेन्ख लभरािो लसलिङ्गको 
औसि उचाइिाई सम्झन ुपछय। 

(कष) “झ्याि” (Window)  भन्नािे कुनत 
पलन भवन वा लनमायणको लभत्री 
भागिाई आवश्यक पने प्राकृलिक 
उज्यािो र भेन्तटिेशनका िालग 
बनाइएको ढोकाबाहेकको खिुा 
भाग सम्झन ुपछय । 

(कस) “बरण्डा” (Verandah) भन्नािे 
कम्िीमा पलन एकालिर बाष्ट्रहरिफय  
खिुा राखी ढाष्ट्रकएको िेत्र 
(Covered area) सम्झन ु पछय । 
यस्िो बरण्डा मालथल्िो ििामा 
भएको खण्डमा खिुा भागमा 
िगाइएको १ लमटरको 
उचाइसम्मको लयाराष्ट्रपट 
(Parapets) िाई समेि समावेश 
भएको मालननेछ । 
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(कह) “न्लितथ” (Plinth) भन्नािे कुनत पलन 
भवन वा लनमायणको जमीनको 
सिहभतदा मालथ र भइँुििाको 
सिहभतदा मलुनको भाग सम्झन ु
पछय । 

(कि) “भलूमगि ििा र कोिा” 
(Basement/Semi-basement) 

भवनको जमीनभतदा मलुनको ििा 
वा जमीनभतदा १.२ लमटरसम्म 
मात्र मालथ हनुेगरी बनाइएको ििा 
सम्झन ुपछय । 

(कत्र) “बइँुगि वा छानामलुनको भाग” 
(Attic) भन्नािे सरसफाइसम्बतधी 
(Sanitary) प्रयोजनमा आउने बाहेक 
स्टोरका लनलमत्त वा खाना पकाउन,े 

बस्ने वा पूजा गने जस्िा कामका 
लनलमत्त उपयोग गररने भाग सम्झन ु
पछय । 

(कज्ञ) “ििा” (Storey)  भन्नािे भवन वा 
लनमायणको दईु भइँुहरू (Floor)  
बीचको भाग सम्झन ुपछय । 
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(खक) “मालथल्िो ििा” (Upper Storey) 

भन्नािे पूरा वा आंन्शक रूपमा 
लनमायण गररएको भवन वा लनमायणको 
भइँुको ििाभतदा मालथको ििा 
सम्झन ुपछय । 

(खख) “बादयिी” (Balcony)  भन्नािे कुनत 
पलन भवनमा भएको छेकवार 
(Handrail) वा (Balustrade) 
सष्ट्रहिको आवि जावि वा बस्नका 
लनलमत्त प्रयोग गररने भवनको 
गाह्रोभतदा बाष्ट्रहर लनालिएको भाग 
सम्झन ुपछय ।  

(खग) “मध्यविी ििा” (Mezzanine Floor) 

भन्नािे ििो ििाबाट मात्र जाने 
बाटो भएको जमीनको सिहभतदा 
मालथ रहेको कुनत दईु ििाबीचमा 
पने भाग सम्झन ुपछय । 

(खघ) “छेका” (Partition) भन्नािे कुनतपलन 
भवन वा लनमायणका बीचमा भवन 
लभत्रका भागहरू छुट्याउन कुनत 
पलन प्रकारको भार नलिन े गरी 
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बढीमा एक ििासम्मको 
उचाइमात्र हनुेगरी उिाइन े वा 
िगाइने बार वा गाह्रो आठद सम्झन ु
पछय । 

(खङ) “डेउढी” (Porch)  भन्नािे कुनत पलन 
भवनको प्रवेशद्वार अगालडपष्ट्रि 
भवनसँग जोडी मालथबाट ढाकेर 
बनाइएको भाग सम्झन ुपछय। 

(खच) “भर् याङको ढकन” (Stair Cover) 

भन्नािे भर् याङिाई ढाक्ने वा छोलने 
उदे्दश्यिे बनाइएको छानासष्ट्रहिको 
कुनत भाग वा लनमायण सम्झन ुपछय 
। 

(खछ) “कापेट एररया” (Carpet Area) भन्नािे 
कुनत पलन ििाको गाह्रो िथा छानो 
भएको कोिा,िथा अतय प्रयोगमा 
ल्याउन लमल्न ेबतद िाउँहरू कापेट 
ओछ्याउन लमल्ने गाह्रोको िेत्रफि 
बाहेकको शदु्ध िेत्रफि (enclosed 

spaces) भने्नसम्झन ुपछय। 
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(खज) “जग्गा उपयोग प्रलिशि” (Ground 

Coverage) भन्नािे भवनको भूँई 
ििाको िेत्रफि र भवन बन्ने 
जग्गा वा घडेरीको िेत्रफिको 
अनपुाििाई १०० िे गणुा गदाय 
हनु आउने प्रलिशििाई जनाउँदछ 
। 

(खझ) “ढाष्ट्रकएको िते्रफि” (Ground 

Coverage) भन्नािे कुनत पलन 
प्रकारको लनमायणद्वारा चन्चयएको 
न्लितथ (Plinth)  सिहभतदा िगित 
मालथको पूरा भागिाई ढाष्ट्रकएको 
िेत्रफि सम्झन ुपछय । भवनका 
लनम्न भागहरू भन ेयसमा समावेश 
भएको मालनने छतन । 

क)  बगैँचा, इनार र यस सम्बतधी 
लनमायण, ष्ट्रवरुवाहरूको नसयरी, पानी 
पोखरी र फोहोरा, पौडी खेल्ने खिुा 
पोखरी, चौिारा, ट्याङ्गी, बेतच, 

न्चलिेटी, झिुा जस्िा बाष्ट्रहरी वस्ि ु
आठद । लनकासका िालग 
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बनाइएको कल्र्भट, पानी जानको 
िालग बनाइएका साना निीहरू, 

क्याचष्ट्रपट (Catch pit), गल्िी ष्ट्रपट 
(Gully pit), इतसपेक्सन चेम्बर 
(Inspection Chamber), डुडँ 
(Gutter) आठद। 

ख)  कम्पाउण्ड घेनय िगाइएको पखायि, 

ढोका (Gate), ििा नउिाइएको 
डेउडी (Porch/portico), खिुा 
भर् याङ (Open stair), र् याम्प 
(Ramp) बाष्ट्रहरपष्ट्रि झनु्ण्डएको भाग 
(Over hang) झ्याि र गारोभतदा 
बाष्ट्रहरपष्ट्रि परेको सालमयाना वा 
छािािे ढाकेको भाग (Awning) 

आठद । गाडय बस्ने कोिा, पम्प 
हाउस, फोहोर फाल्ने िाउँ, ष्ट्रवद्यिु 
कि, सबस्टेशन आठद जस्िा सेवा 
परु् याउन आवश्यक हनु े लनमायण 
(Structure) आठद । घरको कुनत 
भागमा बाहधुारक (Cantilever) 
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लनकािी सो भागिाई कोिाको 
रूपमा प्रयोग नगररएको भाग । 

(खञ) “भइँु िेत्रको अनपुाि” Floor Area 

Ratio, (FAR) भन्नािे भवनका 
सम्पूणय ििाहरूको िेत्रफि (Built 

up area) िाई लिट (Plot) को 
सम्पूणय िेत्रफििे भाग गरेर 
आएको भागफि सम्झन ुपछय। 

 
 
 
 

(खट) 
“भइँु”(Floor)  भन्नािे सामातयिया 
मालनसहरू ष्ट्रहँड्ने भवन वा 
लनमायणको कुनत पलन ििाको ििो 
सिह सम्झन ुपछय। 

(खि) “ग्यारेज” (Garage)  भन्नािे कुनत पलन 
प्रकारका लनजी िथा सावयजलनक 
वाहनहरू पाष्ट्रकय ङ गनय बनाइएको 
वा प्रयोग गररएको भवन वा 
त्यसको भाग सम्झन ुपछय । 

एफ.ए.आर (FAR)= भवनको सम्पूणय ििाको कुि िेत्रफि 
भवन बने्न जग्गाको सम्पूणय िेत्रफि 
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(खड) “बाष्ट्रहर लनस्कने बाटो” (Exit)  भन्नािे 
कुनत पलन भवन वा लनमायणबाट 
बाष्ट्रहर लनस्कने माध्यमको रूपमा 
प्रयोग हनुे स्थान सम्झन ुपछय । 

(खढ) “लिफ्ट” (Lift)  भन्नािे मालनस वा 
वस्िहुरूिाई ष्ट्रवलभन्न ििाहरूमा 
पगु्न वा परु् याउन जडान गररएको 
यतत्र सम्झन ुपछय। 

 

पररच्छेद-२ 

भवन वगीकरण र व्याख्या 
३. भवन वगीकरणाः (१) नेपाि राष्ट्रिय भवन लनमायण 

संष्ट्रहिा, २०६० (Nepal National Building Code)  
िथा भवन (पष्ट्रहिो संशोधन) ऐन, २०६४ को 
आधारमा गाउँपालिका िेत्र लभत्र बने्न भवनहरूिाई 
लनम्न चार वगयमा ष्ट्रवभाजन गररएको छ । 

(क) “क” वगय- भवन ऐन, २०५५ को 
दफा ८ (क) अनसुारको अत्याधलुनक 
प्रष्ट्रवलध अपनाई इतटरनेशनि स्टेट 
अफ द आटय (International State of 

the Art) लडजाइन पद्धलिबाट लडजाइन 
गररएका भवन । 
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(ख)  “ख” वगय- भवन ऐन, २०५५ को 
दफा ८ (ख) अनसुारको भईुिल्को 
िेत्रफि १००० वगयष्ट्रफट भतदा 
बढी, ३ िल्िा भतदा अग्िो र  एउटा 
ष्ट्रपिर वा गारो देन्ख अको ष्ट्रपिर वा 
गारो सम्मको दरुी (Standard Code 

Provisions) ४.५ लमटर भतदा बढी 
भएका राष्ट्रिय भवन लनमायण संष्ट्रहिामा 
रहेका सरुिाका आधारभिू 
प्रावधानिाई अनसुरण गरी लडजाइन 
गररएका भवन। 

(ग)  “ग” वगय- भवन ऐन, २०५५ को दफा 
८ (ग) अनसुारको भईुिल्को 
िेत्रफि १००० वगयष्ट्रफट सम्म, 

उचाई ३ िल्िा भतदा कम र एउटा 
ष्ट्रपिर वा गारो देन्ख अको ष्ट्रपिर वा 
गारो सम्मको दरुी (Standard Code 

Provisions) ४.५ लमटर भतदा कम 
भएका म्यातडेटरी रुल्स अफ थम्ब 
(Mandatory Rules of Thumb)  
बमोन्जम तयूनिम पािना गनुयपने 
प्रावधानको प्रयोगबाट लडजाइन 
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गररएका सामातयियााः शहर बजारमा 
चिन चल्िीमा रहेका भवन। 

(घ)  “घ” वगय- भवन ऐन, २०५५ को 
दफा ८ (घ) अनसुारको (क), (ख) 
र (ग) वगयमा नपरेका सामातयियााः 
इटा, ढुङ्गा, माटो, बाँस, ष्ट्रटन वा खर 
आठदको प्रयोग गरी ग्रामीण भेगको 
भवन लनदेन्शका (Guidelines for 

Rural Buildings) अनसुार लडजाइन 
गररएका भवन । 

४. भवन  वगीकरणको  व्याख्यााः  दफा ३ बमोन्जम 
वगीकरण गररएका भवनको व्याख्या देहाय 
बमोन्जम रहेको छ,- 

(क)  “क” वगयका भवन 

(अ) भकूम्पीय सरुिा सम्बतधी 
ष्ट्रवन्शष्ट अध्ययन 
अनसुतधानबाट िजुयमा भएका 
स्थाष्ट्रपि ष्ट्रवन्शष्ट पद्धलिबाट 
लडजाइन गररएका १८ लमटर 
र भतदा सो भतदा मालथ वा 
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पाँच वा सो भतदा बढी िल्िा 
भएको High Rise भवन । 

(आ) सावयजलनक प्रयोगका 
भवनहरू जस्िताः लसनेमाहि, 

ष्ट्रवद्यािय, अस्पिाि, दूरसंचार, 

रेलडयो िथा टेलिलभजन 
स्टेशन, पट्रोलियम पदाथय 
संचय गने भण्डार, 

ष्ट्रवमानस्थि व्यवस्थापनका 
िालग बलनने भवन, सांस्कृलिक 
महत्वका भवन र अतय 
सरकारी र सावयजलनक 
प्रयोजनका भवनहरू। 

(ख)  “ख” वगयका भवन 

(अ) राष्ट्रिय भवन लनमायण संष्ट्रहिामा 
रहको सरुिाका आधारभिू 
प्रावधानहरू (Standard Code 

Provisions) को अनसुरण 
गरी लडजाइन गररएका िथा 
इन्ञ्जलनयर वा प्राष्ट्रवलधकद्वारा 
लडजाइन  र रेखदेख गरी 
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बनाइने भूँइिल्िाको िेत्रफि 
(Plinth Area)१००० वगय 
ष्ट्रफट भतदा बढी भएका वा 
३ भतदा बढी िल्िा भएका 
िथा एउटा ष्ट्रपिर वा गारो 
देन्ख अको ष्ट्रपिर वा गारो 
सम्मको दरुी (Standard 

Code Provisions)  ४.५ 
लमटर भतदा बढी भएका १२ 
देन्ख १८ लमटर उचाई 
भएका आवासीय एवं अतय 
भवन।  

(आ) राष्ट्रिय भवन संष्ट्रहिामा 
िोष्ट्रकएका खण्डहरूको प्रयोग 
गरी “ग” र “घ” वगयका 
भवनका िालग ठदइएका 
अलधकिम प्रावधान भतदा 
फरक अवस्था भएका अतय 
सम्पूणय भवन। 

(ग)  “ग” वगयका भवन 

(अ) म्यातडेटरी रुल्स अफ थम्ब 
(Mandatory Rules of 
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Thumb)  अथवा तयूनिम 
पािना गनै पने 
प्रावधानहरूको पािना गरी 
लडजाइन गररने सामातयियााः 
नेपािी शहर बजारमा चिन 
चल्िीमा रहेका भईूं िल्िाको 
िेत्रफि (Plinth Area) 

१००० वगय ष्ट्रफट वा सो 
भतदा कम, ३ िल्िा सम्म वा 
उचाइ १२ लमटर वा सो  
भतदा कम िथा एउटा ष्ट्रपिर 
वा गारो देन्ख अको ष्ट्रपिर वा 
गारो सम्मको दरुी 
(Structural span) ४.५ 
मीटर वा सो भतदा कम 
भएका आवासीय भवन । 

(आ) राष्ट्रिय भवन संष्ट्रहिामा 
िोष्ट्रकएका खण्डहरूको प्रयोग 
गरी भवनको गारो वा ष्ट्रपिर 
जग्गाको लसमानामा 
नजोलडएका ष्ट्रपिर वा गारो 
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जग्गाको लसमानामा जोलडई 
जग Eccentric बनाउन पने 
खािका भवन । 

(घ)  “घ” वगयका भवन 

(अ) ग्रामीण भेगका भवनहरूका 
िालग सझुाइएका लनदेन्शका 
(Guidelines for Rural 

Buildings) अनसुार लडजाइन 
गरी ग्रामीण भेगमा बने्न १ 
वा २ िल्िे पराि, छवािी वा 
फुसका छाना भएका कच्ची 
भवन िथा न्झंगटी वा टायि 
वा जस्िाको छाना भएका 
माटोका जोडाइमा ढुङ्गा वा 
इिाको गारो िगाई बनाइने 
भइु िल्िाको िेत्रफि ७५० 
वगय ष्ट्रफट िथा जम्मा 
िल्िाहरूको िेत्रफि 
१५०० वगयष्ट्रफट भतदा कम 
भएका राष्ट्रिय भवन संष्ट्रहिामा 
िोष्ट्रकएका खण्डहरूको प्रयोग 
गरी बने बनाइएका भवन। 



खण्ड ८) संख्या ३ स्थानीय राजपत्र भाग २ लमलि २०८१।०९।२३ 

34 

 

 

पररच्छेद-३ 

भवन लडजाइन 

५. भवन लनमायणको पूवय स्वीकृलि लिनपुनेाः (१) 
गाउँपालिका िेत्रमा लनमायण हनुे सबत ष्ट्रकलसमका 
भवनहरू (नयाँ लनमायण वा िल्िा थप) 
गाउँपालिकाबाट पूवय स्वीकृलि लिएर मात्र लनमायण 
गनुय पनेछ । 

६. संरचनात्मक  लडजाइन  गररएको  हनुपुनेाः  
गाउँपालिका  िेत्रलभत्र  बने्न  सम्पूणय भवनहरूको 
भकूम्प एवं अतय प्रकोप जोन्खमबाट सरुिाको 
सलुनन्िििाका िालग संरचनात्मक लडजाइन 
(Structural Design) गररएको हनु ुपनेछ । यसका 
िालग लनम्नानसुार भएको हनु ुपनेछाः 

(क) सबत वगयमा पने भवनहरू भकूम्पीय 
सरुिाको दृष्ट्रष्टकोणिे राष्ट्रिय भवन 
संष्ट्रहिाका प्रावधान अनसुार लडजाइन 
र लनमायण गनुय पनेछ । नयाँ 
लनमायणका अलिररक्त पनुाःलनमायण, 

आंन्शक लनमायण िथा मोहोडा 
पररवियन काययमा समेि लनमायण संष्ट्रहिा 
अनसुार गनुय पनेछ। 
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(ख) “क” वगयका इतटरनेशनि स्टेट अफ 
द आटय लडजाइन पद्धलि अनसुार 
लडजाइन गररने भवनहरूमा नेपािको 
भकूम्पीय ष्ट्रवशेषिा समेि ष्ट्रवचार गरी 
भवन बन्न ेिाउँको जमीनको परीिण 
(Soil Test) को आधारमा सरुन्िि 
भार बहन िमिा (Safe Building 

Capacity) लिई जगको लडजाइन गनुय 
पनेछ । इतटरनेशनि स्टेट अफ द 
आटय पद्धलि अनसुार नत लडजाइनरिे 
लनमायण सामग्री र लनमायण पद्धलिको 
प्रयोग गने गरी भवनको लडजाइन 
गनुयपनेछ । सो लनमायण सामग्री िथा 
लनमायण पद्धलि उपयकु्त िथा पयायप्त छ 
भनी आवश्यक कागजाि 
(Document), िथ्याि (Data)  िथा 
िथ्यहरू (Facts and Figures)  प्रस्ििु 
गने र प्रमान्णि गने दाष्ट्रयत्व 
लडजाइनर को नत हनुेछ । 

(ग) “ख” वगयमा पने भवनहरूको लडजाइन 
गदाय भवनका ष्ट्रवलभन्न भागहरूमा 
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आउने भार (Load)  को ष्ट्रहसाब गदाय 
राष्ट्रिय भवन संष्ट्रहिाका सम्बतधीि 
खण्डहरूमा ठदइएका भारको 
लनदेन्शका अनसुार गनुय पनेछ । सो 
तयूनिम भार भतदा कम भारका िालग 
लडजाइन गनय पाइने छतन । 

(घ) “ग” र “घ” वगयमा पने भवनहरू 
राष्ट्रिय भवन संष्ट्रहिाका खण्डहरू 
क्रमशाः म्यातडेटरी रुल्स अफ थम्ब 

(Mandatory Rules of Thumb)  िथा 
ग्रामीण भेगका भवनहरूका िालग 
सझुाइएका लनदेन्शका (Guidelines  

for  Rural  Buildings)  मा  ठदइएका 
प्रावधानहरू अनसुार लडजाइन गनुय 
पनेछ । संष्ट्रहिाको उपयुयक्त 
खण्डहरूमा ठदइएका प्रकृलिका 
भवनहरू मात्र लिनीहरूमा रहेका 
प्रावधान अनसुार लडजाइन गनय 
पाइनेछ । त्यस बाहेकका फरक 
प्रकृलिका सम्पूणय भवनहरू तयूनिम 
“ख” वगयका लडजाइन पद्धलि वा “क” 
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वगयका पद्धलिबाट लडजाइन गनुय पनेछ 
। िर “ग” र “घ” मा पने 
भवनहरूिाई पलन “ख” वगयको 
अनसुार Detail Structural Analysis 
/ Design Calculation गरी लडजाइन 
गनय सष्ट्रकनेछ । 

(ङ)  “ख”, “ग” र “घ” वगयमा पनय सक्न े
जनुसकुत  भवनिाई पलन “क” वगयका 
स्टेट अफ द आटय पद्धलिबाट 
लडजाइन गनय सष्ट्रकनेछ । िर त्यसो 
गदाय स्पष्टसँग स्टेट अफ द आटय 
मिुाष्ट्रवक लडजाइन गररएको हो भनी 
उल्िेख गनुय पनेछ र सम्पूणय 
प्रावधानहरू सोही अनसुार पािना 
गररएको हनु ुपनेछ । 

(च) भवन जनु प्रयोजनका िालग लडजाइन 
र स्वीकृलि लिइएको हो त्यही 
प्रयोजनमा मात्र उपयोग गनुय पनेछ 
। भवनको प्रयोग पररवियन गनुय परेमा 
वा िल्िा थलन वा जोड्न परेमा 
(Horizontal  Expansion) सोही 
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अनसुार लडजाइन लनमायण पररवयिन 
गरी स्वीकृलि लिएर मात्र पररवियन 
गनुय पनेछ। 

७. भवन लडजाइनरको तयूनिम योग्यिााः (१) ष्ट्रवलभन्न 
वगयका भवन लडजाइनको िालग देहाय बमोन्जमको 
योग्यिा आवश्यक पनेछाः 

(क) “क” वगय का भवनाः स्ट्रक्चरि वा 
भकूम्प इन्ञ्जलनयर (Structural / 

Earthquake Engineer) मातयिा प्राप्त 
शतन्िक संस्था वा ष्ट्रवश्व ष्ट्रवद्याियबाट 
स्ट्रक्चरि वा भकूम्प इन्ञ्जलनयररङ्गमा 
स्नािकोत्तर िह पूरा गरेका, वा 
मातयिा प्राप्त शतन्िक संस्थाबाट 
लसलभि इन्ञ्जलनयररङ्गमा स्नािक पूरा 
गरी कम्िीमा ५ वषयको भवनहरूको 
स्ट्रक्चरि लडजाइन सम्बतधी अनभुव 
भएको । 

(ख) “ख” वगयका भवनाः मातयिा प्राप्त 
शतन्िक संस्थाबाट लसलभि वा 
आष्ट्रकय टेक्चरि इन्ञ्जलनयररङ्गमा 
स्नािक पूरा गरी कम्िीमा ५ वषयको 
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भवनहरूको स्ट्रक्चरि लडजाइन 
सम्बतधी अनभुव भएको। 

(ग) “ग” वगयका भवनाः मातयिा प्राप्त 
शतन्िक संस्थाबाट लसलभि वा 
आष्ट्रकय टेक्चरि इन्ञ्जलनयररङ्गमा 
स्नािक िह पूरा गरी कम्िीमा १ 
वषयको भवनहरूको स्ट्रक्चरि 
लडजाइन सम्बतधी अनभुव भएको। 

(घ) “घ” वगयका भवनाः मातयिा प्राप्त 
शतन्िक संस्थाबाट लसलभि वा 
आष्ट्रकय टेक्चरि इन्ञ्जलनयररङ्गमा 
स्नािक िह पूरा गरेको ।  

(२) “क” वगयका भवनका लडजाइन गनय 
योग्यिा पगेुको लडजाइनरिे “ख”, “ग” र “घ” वगयका 
भवनको लडजाइन, “ख” वगयको भवनको लडजाइन 
गनय योग्यिा पगेुको लडजाइनरिे “ग” र “घ” वगयका 
भवन लडजाइन िथा “ग” का िालग योग्यिा पगेुको 
लडजाइनरिे “घ” वगयको भवनको लडजाइन गनय 
सक्नेछ। 

८. लडजाइनरको योग्यिा खिेुको प्रमाणपत्र पेश 
गनुयपनेाः स्वीकृलिका िालग पेश गररने दरखास्ि, 
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नक्सा र लडजाइन कागजािका साथमा अतय 
आवश्यक कागजािका अलिररक्त सम्बन्तधि 
लडजाइनरको योग्यिा खिेुको प्रमाण पत्र संिग्न 
गनुय पनेछ । परामशयदािा कम्पनीको हकमा 
कम्पनी दिायको प्रमाण पत्र समेि संिग्न गनुय पनेछ 
। 

 

पररच्छेद-४ 

घर नक्सा पास 

९. घर नक्सा स्वीकृि गरेर मात्र संरचना लनमायण 
गनुयपनेाः  गाउँपालिका िते्रलभत्र जनु सकुत  व्यन्क्त, 

संस्था वा लनकायिे भवन लनमायण गनुयपदाय 
गाउँपालिकाबाट नक्सा स्वीकृि गरेपलछ मात्र भवन 
लनमायण गनुयपनेछ । 

१०. दिाय वा सूचीकृि प्राष्ट्रवलधक वा फमयबाट नक्सा 
बनाउनपुनेाः (१) सम्बन्तधि भवनधनीिे 
गाउँपालिकामा दिाय वा सूचीकृि भएका नक्सा 
बनाउने प्राष्ट्रवलधक वा फमयबाट नक्सा बनाई 
गाउँपालिकामा पेश गनुय पनेछ । गाउँपालिका 
िेत्रलभत्र स्थाष्ट्रपि फमय वा बसोबास गने व्यन्क्त भए 
व्यवसाय दिाय र सूचीकृि नभएको िथा 
गाउँपालिका िेत्र भतदा बाष्ट्रहर स्थाष्ट्रपि फमय वा 
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बसोबास गने व्यन्क्त भए गाउँपालिकामा सूचीकृि 
नभएको प्राष्ट्रवलधक वा फमयिे बनाएको नक्सा 
गाउँपालिकामा दिाय हनुे छतन । 

(२)  उपदफा (१) बमोन्जम दिाय वा 
सूचीकृि हनु देहाय बमोन्जमको कागजािको 
प्रमान्णि प्रलिलिष्ट्रप बझुाई लनयमानसुारको राजस्व 
लिरी सम्बन्तधि व्यन्क्त वा फमयिे जनुसकुत  समयमा 
लनवेदन ठदन सक्नेछ । 

(क) दफा ७ बमोन्जमको 
योग्यिाको प्रमाणपत्रको प्रलिलिष्ट्रप। 

(ख) नेपाि इन्ञ्जलनयररङ्ग 
काउन्तसिमा दिाय भएको 
प्रमाणपत्रको   प्रलिलिष्ट्रप । 

(ग)  नेपािी नागररकिाको 
प्रमाणपत्रको प्रलिलिष्ट्रप । 

(घ)  फमयको हकमा व्यवसाय दिाय 
वा सूचीकरणको िालग 
आवश्यक पने अतय कागजाि 
प्रमाणपत्रको प्रलि । 

(ङ)  पासपोटय साइजको फोटो २ 
प्रलि । 
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(३)  उपदफा (२) बमोन्जमको कागजाि 
सष्ट्रहि लनवेदन ठदएकोमा कायायियिे लि कागजाि 
रुज ुगरी उपयकु्त देन्खएमा लनयमानसुारको राजस्व 
लिई सम्बन्तधि व्यन्क्त वा फमयिाई सून्चकृि गनेछ 
। 

११. िोष्ट्रकएको दस्िरु लिरी भवन नक्सा फाराम खररद 
गनुयपनेाः सम्बन्तधि भवनधनीिे गाउँपालिकाद्वारा 
िोष्ट्रकएको दस्िरु लिरी गाउँपालिकाबाट फाराम 
खररद गनुयपनेछ । उक्त फाराममा िोष्ट्रकए 
बमोन्जमको कागजाि िथा नक्सा संिग्न राखी 
कायायियमा पेश गनुयपनेछ । सम्बन्तधि 
भवनधनीबाट पेश भएको कागजाि यस मापदण्डमा 
उल्िेख भए बमोन्जम भए नभएको यकीन गरी 
कायायियिे थप प्रष्ट्रक्रया अगालड बढाउन ुपनेछ । 

१२. भवन नक्सा दिाय गदाय कागजाि संिग्न गनुयपनेाः 
(१) भवन लनमायण अनमुलि प्रालप्तको िालग नक्सा 
दिाय गदाय लनम्न लिन्खि कागजाि अलनवायय रुपमा 
संिग्न गनुय पनेछाः 

(क) लनमायण गररने भवनको नक्सा 
(गाउँपालिकाद्वारा िोष्ट्रकएको ढाँचामा 
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लडजाइनर र लडजाइनरको हस्िािर 
सष्ट्रहि) २ प्रलि । 

(ख) स्ट्रक्चरि नक्सा -२ प्रलि । 

(ग) जग्गाधनी प्रमाण पजुायको प्रमान्णि 
प्रलिलिष्ट्रप -१ प्रलि । 

(घ) चाि ुआलथयक वषय सम्मको मािपोि 
र सम्पलि कर लिरेको रलसदको 
प्रलिलिष्ट्रप-१ प्रलि । 

(ङ) लडजाइनरको नेपािी नागररकिा 
प्रमाण पत्रको प्रमान्णि प्रलिलिष्ट्रप १ 
प्रलि । 

(च) ष्ट्रकत्ता नं. स्पष्ट भएको नापीको 
प्रमान्णि नक्सा -१ प्रलि । 

(छ) भवन नक्सा ियार गने प्राष्ट्रवलधकको 
गाउँपालिकामा दिाय भएको प्रमाण 
पत्रको प्रलिलिष्ट्रप -१ प्रलि । 

(ज) घरधनी र लडजाइनरबीच भएको 
सम्झौिापत्रको प्रलिलिष्ट्रप -१ प्रलि। 

(झ) नक्सा पास िथा लनमायण इजाजिको 
िालग मञ्जुरीनामाको हकमा वडा 
अध्यि वा प्रमखु प्रशासकीय 
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अलधकृििे िोष्ट्रकठदएको कमयचारीको 
रोहवरमा मञ्जुरीनामा गरेको सक्कि 
पत्र र मञ्जुरीनामा ठदने लिने दबुतको 
नेपािी नागररकिाको प्रमाणपत्रको 
प्रमान्णि प्रलिलिष्ट्रप -१ र १ प्रलि । 

(ञ) भवन लनमायण हनुे जग्गामा पगु्ने बाटो 
प्रष्ट नभएमा बाटो प्रमान्णि हनुे गरी 
वडा कायायियको लसफाररस (गिुीको 
जग्गा भए बाटोको िालग ष्ट्रकत्ताकाट 
नहनुे िर ष्ट्रफल्डमा बाटो कायम हनु े
लसफाररस) -१ प्रलि । 

(ट) बाटोको िालग मञ्जुरीनामा ठदएको 
अवस्थामा वडा अध्यिको रोहवरमा 
मञ्जुरीनामा गरेको पत्र मञ्जुरीनामा 
ठदन बाटो परेको जग्गाको िािपजुाय, 
चाि ुआलथयक वषयको एष्ट्रककृि सम्पलि 
कर लिरेको रलसद िथा ष्ट्रकत्ता नापी 
नक्साको प्रमान्णि प्रलिलिष्ट्रप - १ र १ 
प्रलि । 

(ि) गिुीको जग्गा भए सम्बन्तधि गिुीको 
स्वीकृलि पत्र र घरधनी मोही भएमा 
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जग्गाधनीको र जग्गाधनीिे भवन 
लनमायण गने भएमा मोहीको 
मञ्जुरीनामा  - १ प्रलि । 

(ड) घरधनी मोही भएमा जग्गा सरुन्िि 
रान्खएको भए सम्बतधीि लनकायको 
स्वीकृलि पत्र -१ प्रलि । 

(ढ) जग्गा कुनत लनकायमा लधिोको िालग 
सरुिण रान्खएको भए सम्बन्तधि 
लनकायबाट प्राप्त स्वीकृलि पत्र -१ 
प्रलि । 

(ण) घरधनी आफू उपन्स्थि हनु नसक्ने 
भएमा एकाघरको व्यन्क्तवा वारेस 
राखी नक्सा पास गने भएमा 
वारेसनामाको साथमा वारेसको 
नेपािी नागररकिाको प्रमाण पत्रको 
प्रमान्णि प्रलिलिष्ट्रप -१ र १ प्रलि । 

(ि) पासपोटय साईजको फोटो -२ प्रलि । 

(थ) संस्थागि र व्यापाररक फमयको हकमा 
उद्योग दिाय प्रमाण पत्रको प्रमान्णि 
प्रलिलिष्ट्रप -१ प्रलि  
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(अ)  मूल्य अलभवषृ्ट्रद्ध कर दिाय 
प्रमाण पत्रको प्रमान्णि 
प्रलिलिष्ट्रप -१ प्रलि । 

(आ)  संस्थाको प्रबतध पत्र िथा 
लनयमाविीको प्रमान्णि 
प्रलिलिष्ट्रप -१ प्रलि । 

(इ) गाउँपालिकामा व्यवसाय दिाय 
भएको प्रमाण पत्रको प्रमान्णि 
प्रलिलिष्ट्रप -१ प्रलि । 

(ई) संस्थाको लनणययको प्रमान्णि 
प्रलिलिष्ट्रप -१ प्रलि । 

(२)  उपदफा (१) मा उन्ल्िन्खि ष्ट्रववरण 
नखिुाउने वा नबझुाउने वा फाराम पूरा नभनेको 
नक्सा दिाय िथा स्वीकृि गनय गाउँपालिका बाध्य 
हनुे छतन । 

१३. दरखास्ि  फाराम,  नक्सा  िथा  लडजाइनको  ढाचँा  
िोष्ट्रकए  बमोन्जमको  हनुपुनेाः नक्सा पास गनयको 
िालग भवन धनीद्वारा पेश गररने दरखास्ि फाराम, 

नक्सा िथा लडजाइनको ढाँचा गाउँपालिकाद्वारा 
ियार गररएको ढाँचा अनसुार हनु ुपनेछ । 
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१४. नक्सामा खिुाउन ुपनेाः नया ँभवन लनमायण वा मोहडा 
पररवियन वा िल्िा थप गनयको िालग नक्सा 
दरखास्ि ष्ट्रकिाबमा भने बमोन्जमको कुराहरूको 
अलिररक्त नयाँ लनमायण गने भवनको छुित चपी, सेफ्टी 
ट्यािी, पाष्ट्रकय ङ्ग, सोकष्ट्रपट, पानी ररजभय ट्यािी िथा 
त्यस्िो भवन अको भवनसँग जोडी बनाउने भएमा 
सो भवनको छुित खण्ड रहने गरी नक्सामा खिुाउन ु
पनेछ। 

१५. सँलधयारको नाममा १५ ठदने सूचना जारी गनेाः (१) 
कायायियमा नक्सा दिाय  भएपलछ कायायियिे 
सँलधयारको नाममा १५ ठदने सावयजलनक सूचना 
जारी गनुयपनेछ । सूचनाको काम िामेि वडा 
कायायियबाट हनुेछ । भवनधनीिे उक्त सूचनाको 
मचुलु्कामा चारत िफय का सँलधयारहरू सष्ट्रहि पाँचजना 
सािीहरूिाई सहीछाप गराउनको िालग उपन्स्थि 
गराउन ुपनेछ। 

(२)  सूचना िामेि गनय खष्ट्रटने कमयचारी 
सम्बन्तधि वडाको वडाध्यि र वडा सन्चवको 
समतवयमा खष्ट्रटनेछ । मचुलु्कामा सूचना िामेिी 
गने कमयचारीिे आफ्नो नाम, थर, पद िेखेर 



खण्ड ८) संख्या ३ स्थानीय राजपत्र भाग २ लमलि २०८१।०९।२३ 

48 

 

दस्िखि गरी सम्बन्तधि वडाध्यििाई अलनवायय 
रुपमा सहीछाप गराउन ुपनेछ । 

(३)  त्यस्िो भवनको लनमायणबाट सँलधयार 
कसतिाई मकाय पने भए आफूिाई मकाय परेको 
ष्ट्रववरण खिुाई पतर ठदन लभत्र उजरु गनय आउन ु
भनी वडा कायायियिे आफ्नो कायायिय, सँलधयारको 
भवनको दतिो र भवन लनमायण हनुे िाउँमा सबतिे 
देख्न ेगरी सूचना टाँस गनुयपनेछ । 

१६. सजयलमन गनुयपनेाः (१) सँलधयारको नाममा १५ ठदन े
सूचना जारी गरेको म्यादलभत्र कसतको पलन उजरुी 
नपरेको खण्डमा गाउँपालिकाको प्राष्ट्रवलधक र 

प्रशासलनक कमयचारी िथा उपिब्ध भए सम्म 
अलमनको सहभालगिा र वडाध्यिको रोहवरमा वडा 
कायायियबाट सजयलमन मचुलु्का ियार गनुय पनेछ । 
सजयलमन मचुलु्कामा अलनवायय रुपमा चारतिफय का 
सँलधयारहरू, पाँचजना सािीहरू र भवनधनी 
समेिको हस्िािर हनु ुपनेछ । सँलधयार, सािी र 
भवनधनीको अलनवायय रुपमा नेपािी नागररकिाको 
प्रमाणपत्र नम्बर र नागररकिा प्रमाणपत्र लिएको 
न्जल्िा उल्िेख हनु ुपनेछ । सम्बन्तधि सँलधयार 
उपन्स्थि नभएको खण्डमा लनजको एकाघरको 
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पररवारका कुनतपलन सदस्यिाई सष्ट्रहछाप गराउन 
बाधा पने छतन । 

(२)  उपदफा (१) बमोन्जम सँलधयारको 
नाममा प्रकान्शि १५ ठदने सूचना अवलधभर कुनत 
सँलधयारको दावी ष्ट्रवरोध पनय आएमा लमिापत्र 
नभएसम्म दोस्रो सजयलमन गररनेछतन । 

(३)  उपदफा (१) र (२) मा जनुसकुत  
कुरा िेन्खएको भएिा पलन १५ ठदने प्रकान्शि 
सूचना अवलधभर सँलधयार वा लनजको एकाघरको 
पररवारको कुनत पलन सदस्य सम्पकय मा नआएमा वा 
सँलधयार फेिा नपरे वा म्याद बझु्न नमान े
सँलधयारको नाममा कुनत राष्ट्रिय दतलनक पलत्रकामा 
१५ ठदने सूचना प्रकान्शि गनुयपनेछ । सूचना 
प्रकान्शि गरे वापिको भकू्तानी भवनधनी आफत िे 
ब्यहोनुय पनेछ। 

(४)  उपदफा (३) बमोन्जम १५ ठदन े
प्रकान्शि सूचना अवलधभर पलन सँलधयार वा लनजको 
एकाघरको पररवारको कुनत पलन सदस्य उपन्स्थि 
नभएमा वा दावी ष्ट्रवरोध पनय नआएमा दोस्रो सजयलमन 
गराउन वाधा पने छतन। 
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१७. दोस्रो सजयलमन गनुयपनेाः सूचनामा उल्िेन्खि 
म्यादलभत्र दावी लबरोध नपरेमा दावी लबरोधको म्याद 
समाप्त भए पिाि एक मष्ट्रहना लभत्र िोष्ट्रकएको 
प्राष्ट्रवलधक र अतय कमयचारी वा पदालधकारी समेििे 
संयकु्त रूपमा दोस्रो सजयलमनको िालग खष्ट्रटई 
दरखास्िमा उल्िेख भए बमोन्जम भवन लनमायण गनय 
लमल्ने नलमल्ने कुराको जाँच गनुयपनेछ । दोस्रो 
सजयलमनमा प्राष्ट्रवलधक िथा अलमन सँगत जान अनकूुि 
नभएमा सजयलमन पलछ पलन अलमन िथा प्राष्ट्रवलधकको 
स्थिगि प्रलिवेदन अलनवायय रुपमा आवश्यक पनेछ 
। 

१८. प्रलिवेदन पेश गनेाः सजयलमनको िालग खष्ट्रटएको 
कमयचारीिे यस मापदण्ड र अतय प्रचलिि कानून 
बमोन्जम भवन लनमायण गनय लमल्ने नलमल्ने कुराको 
यकीन गरी सजयलमनमा उपन्स्थि भएका व्यन्क्तिे 
भनेका कुरा समेि खिुाई भवन लनमायण गनय लमल्न े
नलमल्ने सम्बतधमा व्यहोरा स्पष्ट उल्िेख गरी दोस्रो 
सजयलमनको िालग खष्ट्रटएको लमलििे िीन ठदनलभत्र 
कायायियमा प्रलिवेदन पेश गनुय पनेछ । साथत भवन 
लनमायण गनय लमल्ने भएमा प्रलिवेदन प्राप्त भएको 
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लमलििे साि ठदनलभत्र लसफाररस सष्ट्रहि कायायियमा 
पेश गनुयपनेछ । 

१९. कागजाि अध्ययनाः (१) गाउँपालिकािे पेश भएको 
नक्सा, लडजाइन वा अतय कागजािहरूको अध्ययन 
गनुयपनेछ । 

(२)  नक्सा पासका िालग पशे भएको 
दरखास्ि फाराम, नक्सा िथा लडजाइन कागजािमा 
िोष्ट्रकएको स्थानमा भवनधनी वा भवनधनीका 
अन्ख्ियारवािा िथा लडजाइनर, लनमायणकमी, लनमायण 
व्यवसायीको नाम, िेगाना िथा सही छाप अलनवायय 
भएको हनु ुपनेछ । साथत लडजाइनर, लनमायणकमी, 
लनमायण व्यवसायीको गाउँपालिकामा भएको दिाय नं. 
र सम्वन्तधि लनकायमा भएको दिाय नं. समेि 
उल्िेख गनुय पनेछ । 

(३)  पेश भएको नक्सा, लडजाइन वा अतय 
कागजािका सम्बतधमा लडजाइनरबाट थप बझु्न ुपने 
भएमा लडजाइनरिे गाउँपालिकामा उपन्स्थि भई 
लडजाइनको बारेमा स्पष्ट गनुय पनेछ । 

(४)  पेश भएका कागजाि उपर आवश्यक 
जाँच िथा अध्ययन पलछ नक्सा स्वीकृलि ठदने वा 
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नठदने वा संशोधन सष्ट्रहि ठदने अलधकार 
गाउँपालिकामा लनष्ट्रहि रहने छ । 

(५)  स्वीकृलिको िालग पेश गररएको नक्सा 
वा लडजाइनमा यस मापदण्ड िथा अतय प्रचलिि 
कानून अनरुुप नलमिेका केही कुरा भएमा 
गाउँपालिकािे त्यसिाई संशोधन गनय िगाउने छ 
। लनयिवश केही कुरा िकुाएको वा ष्ट्रववरण फरक 
पारेकोमा सम्बन्तधि भवनधनी वा लडजाइनर 
न्जम्मेवार हनुेछ । यथाथय िकुाइ वा गिि व्याख्या 
गरी नक्सा पास भएको अवस्थामा नक्सा अस्वीकृि 
वा खारेज गररनेछ । लनमायण कायय सम्पन्न 
भइसकेको वा हुँदत गरेको भए त्यसिाई पलन 
गाउँपालिकािे भत्काउन िगाउन सक्नेछ । 

२०. भवन लनमायण अनमुलि ठदनेाः (१) प्रलिवेदन प्राप्त 
भएको लमलििे साि ठदनलभत्र थप अध्ययन र 
स्थिगि अविोकन गराउनपुने भए सो समेि गराई 
िथा त्यस्िो जग्गा मध्ये केही भागमा मात्र ष्ट्रववाद 
परेको भए त्यस्िो ष्ट्रववाद परे जलिको जग्गामा 
अदाििबाट िहर भए बमोन्जम हनुे गरी बाँकी 
जग्गामा भवन लनमायण गनय मञ्जुर गरी अको नक्सा 
सष्ट्रहि दरखास्ि ठदएमा त्यस्िो दरखास्ि प्राप्त भएको 
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लमलििे पतर ठदनलभत्र कायायियिे लनमायण अनमुलि 
ठदन सक्नेछ । 

(२)  उपदफा (१) बमोन्जमको लनमायण 
अनमुलि पत्र पाउन ु अन्घ सम्बन्तधि भवनधनीिे 
आफ्नो भवन लनमायणमा संिग्न हनुे लनमायण 
व्यवसायी वा लनमायणकमी िथा लडजाइनर र 

सपुरीवेिक (प्राष्ट्रवलधक) को ष्ट्रववरण 
गाउँपालिकािाई उपिब्ध गराउन ुपनेछ । 

२१. नक्सा िथा लडजाइन चेक गनय िाग्ने अलधकिम 
समयाः (१) यस मापदण्ड िथा अतय प्रचलिि 
मापदण्ड बमोन्जम नक्सा िथा लडजाइन ियार 
भएको छ छतन भनी चेक गनयका िालग 
कायायियिाई अलधकिम देहाय बमोन्जम समय 
िाग्नेछ । 

(क) “ग” र “घ” वगयको 
भवनका िालग १० ठदन  

(ख) “ख” वगयका भवनका 
िलग १५ ठदन 

(ग) “क” वगयका भवनका िालग 
३० ठदन 
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(२)  पेश भएको नक्सा िथा लडजाइनमा 
सच्याउनपुने ष्ट्रवषय िथा बुदँाहरू भएको खण्डमा 
उपदफा (१) को खण्ड (क), (ख) र (ग) मा 
उल्िेन्खि समयावलधमा चेकजाँचको अवलध थप गनय 
सष्ट्रकनेछ । साथत चेकजाँच गनय िामो समय िाग्न े
भएमा गाउँपालिकािे भवनधनीिाई सो को 
जानकारी गराउन ुपनेछ । 

२२. उजरुी ठदन सक्नेाः म्यादलभत्र अनमुलि नपाएमा 
त्यस्िो म्याद नाघेको लमलििे ३५ ठदनलभत्र र 
ठदएको सूचनामा न्चत्त नबझेुमा त्यस्िो सूचना 
पाएको लमलििे पैंिीस ठदनलभत्र भवन लनमायण गनय 
अनमुलिको िालग दरखास्ि ठदने व्यन्क्त वा लनकायिे 
प्रमखु समि उजरु ठदन सक्नेछ । सो सम्बतधमा 
प्रमखुिे जाँचबझु गरी भवन लनमायणको अनमुलि ठदन ु
पने देन्खएमा यथाशीघ्र अनमुलि ठदनको िालग प्रमखु 
प्रशासकीय अलधकृििाई लनदेशन ठदन सक्नेछ। 

२३. हक भोगको लनस्सा वा मञ्जुरीको लिखि पेश 
गनुयपनेाः  भवन लनमायण गने अनमुलिको िालग 
दरखास्ि ठदंदा आफ्नो हक भोगको जग्गामा भवन 
लनमायण गने भए हक भोगको लनस्सा र अरूको हक 
भोगको जग्गामा भवन लनमायण गने भए लनजको हक 
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भोगको लनस्सा सष्ट्रहि मञ्जुरीको लिखि समेि पेश 
गनुय पनेछ । नक्सा पास प्रयोजनको लनलमत्त 
आवश्यक मापदण्ड पूरा गनय मात्र अरु कसतको 
जग्गा लिज वा भाडामा लिन पाइने छतन । 

२४. लनमायणकमी वा लनमायण व्यवसायीिाई 
अलभमखुीकरणाः सम्बन्तधि भवनधनीिे लड/ष्ट्रप/सी 
सम्मको अनमुलि लिनअुन्घ भवन लनमायणमा संिग्न 
हनुे लनमायण व्यवसायी वा लनमायणकमीिाई सम्भव 
भएसम्म गाउँपालिकामा उपन्स्थि गराउन ुपनेछ र 
भवन लनमायण शाखािे भवनधनी, लनमायणकमी वा 
लनमायण व्यवसायीिाई  भवन संष्ट्रहिाको महत्व िथा 
नक्सा अनसुार भवन लनमायणको िालग अलभप्ररेरि गनय 
छोटो अलभमखुीकरण गनुयपनेछ । 

२५. अनमुलि रोक्का हनुेाः नापी नक्सा र लनमायण स्थि 
नलमिेमा वा दावी ष्ट्रवरोध पनय आएमा वा लमिापत्र 
नभएमा वा छानष्ट्रवनको क्रममा लनणयय लिन समस्या 
भई हक वेहक प्रष्ट गनुय पने अवस्था आएमा 
अदाििबाट हक वेहक प्रष्ट भई नआए सम्म भवन 
लनमायण अनमुलि रोक्का रहनेछ । 

२६. साष्ट्रवक भवन भत्काई पनुाः लनमायण, थप भवन 
लनमायण िथा िल्िा थप गनयको लनलमत्त नक्सा पास 
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गने प्रकृयााः (१) साष्ट्रवक भवन भत्काई पनुाः 
लनमायण, थप भवन लनमायण िथा िल्िा थप गनयका 
लनलमत्त देहाय बमोन्जमका कागजपत्र पेश 
गनुयपनेछ। साष्ट्रवक भवन भत्काई पनुाः लनमायण वा 
थप भवन लनमायण वा िल्िा थप गनयका लनलमत्त 
अतय प्रकृया नयाँ भवन बनाउनका िालग अपनाइन े
प्रकृया सरह हनुेछ। 

(२) साष्ट्रवक भवन भत्काई पनुाःलनमायण र 
थप भवन लनमायण 

(क) साष्ट्रवक भवन भत्काई पनुाः 
लनमायण र थप भवन लनमायण 
गनयको िालग नया ँनक्सा पास 
िथा लनमायण इजाजिका िालग 
आवश्यक कागजाि । 

(३)  िल्िा थप 

(क)  पष्ट्रहिे नक्सा पास गरेको 
नक्सा र प्रमाणपत्रको 
फोटोकष्ट्रप। 

(ख)  चाि ुआलथयक वषयसम्मको घर 
जग्गा कर लिरेको रलसदको 
प्रलिलिष्ट्रप । 
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(ग)  िल्िा थलन उपयकु्त छ भनी 
सम्बन्तधि लडजाइनरको 
प्राष्ट्रवलधक प्रलिवेदन । 

(घ)  अरु कागजािको हकमा नया ँ
नक्सा पास गदाय आवश्यक 
पने सबत कागजाि। 

(ङ)  पष्ट्रहिे नक्सा पास नगरेको 
िर नापी नक्सामा भवन वा 
लनमायण देन्खएको अवस्थामा 
नयाँ नक्सा पास िथा लनमायण 
इजाजिका िालग आवश्यक 
कागजाि । 

(४)  उपदफा (२) बमोन्जमको कागजाि 
प्राप्त भई अध्ययन र प्राष्ट्रवलधक कमयचारीिे ष्ट्रफल्ड 
लनरीिण गदाय िल्िा थपको िालग उपयकु्त छ भने्न 
व्यहोराको प्रलिवेदन ठदएमा लनयमानसुार राजस्व 
लिई थप लनमायणको अनमुलि ठदन सष्ट्रकनेछ । 

२७. EBPS माफय ि नक्सा दिाय गनेाः (१) गाउँपालिकािे 
नक्सा पास प्रष्ट्रक्रयािाई सहज सरि र प्रष्ट्रवलधमतत्री 
िलु्याउन नक्सा दिाय प्रष्ट्रक्रयामा Electronic 

Building Permit System िागू गनय सक्नेछ । 
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(२)  उपदफा (१) बमोन्जमको व्यवस्था 
िागू भएकोमा गाउँपालिका िेत्रलभत्रको कुनत 
स्थानमा भवन लनमायण गनय चाहने व्यन्क्तिे 
गाउँपालिकामा दिाय भएका 
लडजाइनर/कतसल्टेण्टवाट नक्सा लडजाइन गराई 
लडजाइनर डेस्क माफय ि अनिाईनमा Electronic 

Building Permit System फमय भरी भवन लनमायण 
शाखामा दिायका िालग पिाउन ु पनेछ । भवन 
लनमायण अनमुलि प्राप्त गनय दरखास्ि ठदँदा दफा १२ 
मा उल्िेख गरे बमोन्जमका कागजािहरू पेश 
गनुयपनेछ। 

(३)  EBPS माफय ि प्राप्त नक्सा दिाय 
डेस्कमा दफा १२ मा उल्िेन्खि कागजाि जाँच 
गरी भवन लनमायण सम्बतधी मापदण्ड िथा भवन 
संष्ट्रहिा सम्बतधी प्राष्ट्रवलधक पि जाँच गनय प्राष्ट्रवलधक 
डेस्कमा पिाउनपुनेछ। 

(४)  उक्त नक्सा प्राष्ट्रवलधक डेस्कमा जाँच 
भई यस मापदण्ड र भवन संष्ट्रहिा अनकूुि भएमा 
नक्सा पास दस्िरु बझुाउन राजश्व डेस्कमा 
पिाउनपुनेछ । त्यसपलछ सम्बन्तधि लडजाइनर वा 
भवनधनी वा एकाघरको व्यन्क्तिे गाउँपालिकािे 
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िोकेको बैंक खािामा िोष्ट्रकए बमोन्जमको 
नक्सापास दस्िरु वझुाउनपुनेछ । 

(५)  नक्सापास दस्िरु वझुाए पिाि नक्सा 
दिाय भई राजश्व डेस्कबाट थप कारवाहीको िालग 
प्राष्ट्रवलधक डेस्कमा पिाउनपुनेछ । 

(६)  प्राष्ट्रवलधक डेस्कबाट िायदािी 
भररएको नक्सा फाइि कायायियको कमयचारी वा 
सम्बन्तधि लडजाइनर वा एकाघरको व्यन्क्त माफय ि ् 
पूवायधार लबकास शाखामा पिाउनपुनेछ । यसरी 
पिाइएको नक्सा फाइि जसिे बनु्झलिएको हो सो 
व्यन्क्तको रेकडय अध्यावलधक गरी राख्नपुनेछ। 
पूवायधार लबकास शाखामा फाइि प्राप्त भएको 
लमलििे ७ (साि) ठदनलभत्र प्रस्िाष्ट्रवि भवनको 
लनमायणबाट सँलधयार कसतिाई मकाय पने भए 
आफूिाई मकाय परेको ष्ट्रववरण खिुाई १५ (पतर 
ठदनलभत्र उजरु गनय आउन ुभनी सवत सँलधयारिाई 
सूचना ठदनपुनेछ । यठद  सँलधयार फेिा नपरे वा 
म्याद बझु्न नमाने त्यस्िा सँलधयारको घरदतिो, वडा 
कायायिय र भवन लनमायण हनुे िाउँमा सबतिे देख्ने 
गरी म्याद सूचना टाँस गनुयपनेछ । म्याद सूचना 
टाँस गदाय कन्म्िमा ३ (िीन) जना स्थानीय भद्र 



खण्ड ८) संख्या ३ स्थानीय राजपत्र भाग २ लमलि २०८१।०९।२३ 

60 

 

भिाद्मी र वडाका जनप्रलिलनलधको रोहवरमा 
बस्नपुनेछ । 

(७)  सँलधयारका नाममा सूचना जारी 
भएको लमलििे १५ ठदन लभत्र संलधयारको 
उजरुरबाजरु नपरेमा म्याद नाघेको १५ (पतर) 
ठदनलभत्र कायायियिे िोकेको प्राष्ट्रवलधक कमयचारी 
खटी गई स्थिगि जाँच (सजयलमन) गनुयपनेछ । 
यसरी जाँच गदाय दरखास्िमा उल्िेख भए बमोन्जम 
भवन लनमायण गनय लमल्ने नलमल्ने कुराको स्पष्ट 
व्यहोरा उल्िेख गनुयपनेछ । यठद िोष्ट्रकएको 
म्यादलभत्र सँलधयारको उजरुी परेमा उजरु परेको 
लमलििे ७ (साि) ठदनलभत्र उजरु सष्ट्रहिको नक्सा 
फाइि सम्बन्तधि पूवायधार शाखािे कानून शाखामा 
पिाउनपुनेछ। उजरुी सम्बतधमा नक्सापास गने 
गरी लनणयय भएमा नक्सापासको प्रष्ट्रक्रया जनु 
चरणमा स्थलगि भएको छ सोही चरणबाट अन्घ 
बढाउनपुनेछ । 

(८)  उपदफा (७) बमोन्जम स्थिगि जाँच 
गने प्राष्ट्रवलधकिे भवन लनमायण सम्बतधी प्रचलिि 
मापदण्ड बमोन्जम भवन लनमायण गनय लमल्नेरनलमल्ने 
कुराको अलिररक्त सजयलमनमा उपन्स्थि भएका 
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व्यन्क्तिे भनेका कुरा समेि खिुाई स्थिगि 
सजयलमन मचुलु्का ियार गरी ७ (साि) ठदनलभत्र 
प्रलिवेदन पेश गनुयपनेछ। सजयलमन मचुलु्का वडा 
अध्यिको रोहवरमा गनुयपनेछ । 

(९)  उपदफा (८) बमोन्जम पेश भएको 
फोटो सष्ट्रहिको स्थिगि सजयलमन प्रलिवेदन नक्सा 
फाइिमा संिग्न गरी भवन लनमायण शाखामा 
बझुाउनपुनेछ । भवन लनमायण शाखामा बझुाउन ु
अन्घ नक्सा फाइिमा संिग्न गररएको प्राष्ट्रवलधक 
प्रलिवेदन, संलधयार मचुलु्का आठद अनिाईन माफय ि 
अपिोड गनुयपनेछ । 

(१०)  उपदफा (९) बमोन्जमको नक्सा 
फाइि भवन लनमायण शाखामा प्राप्त भए पिाि 
आवश्यक देन्खए गाउँपालिकाको प्राष्ट्रवलधकवाट पनुाः 
चेकजाँच गरी फाइि प्राप्त भएकोंे लमलििे १५ 
(पतर) ठदनलभत्र नक्सापास गरी भवन लनमायण गने 
अनमुलि ठदन सष्ट्रकनेछ । 

(११)  भवन लनमायण अनमुलि ठदएपलछ 
गाउँपालिकािे लडजाइनर वा एकाघरको व्यन्क्तको 
मोवाइिमा भवन लनमायण गनय अनमुलि ठदएको 
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व्यहोराको एस.एम.एस. पिाउने व्यवस्था लमिाउन 
सक्नेछ । 

२८. नक्सा हेरफेर सम्बतधी व्यवस्थााः (१) भवन लनमायण 
गनय नक्सा स्वीकृलि लिइसकेको वा स्वीकृलि लिन े
प्रकृयामा रहेको अवस्थामा भवन लनमायण मापदण्ड 
िथा भवन संष्ट्रहिा अनकूुि हनुे गरी संशोलधि नक्सा 
स्वीकृलिको िालग पनुाः पशे भएमा स्वीकृि नक्सा 
भतदा घटी वा वढी िेत्रफि हनुेगरी हेरफेर गरेमा 
बढी िेत्रफिको हकमा नक्सा पास दररेट वमोन्जम 
दस्िरु लिइनेछ। साथत संसोलधि नक्साको सम्पूणय 
िेत्रफिको गाउँपालिकािे िोकेको नक्सा पास 
दस्िरुको १० प्रलिशििे हनु आउने दस्िरु लिई 
संशोलधि नक्सा स्वीकृि गनय सष्ट्रकनेछ । 

(२)  स्वीकृि भवनको मोहडा पररवियन 
गनुयपने भएमा संसोलधि नक्सा पेश गनय िगाई 
नक्सा पास दस्िरुको १० प्रलिशििे हनु आउन े
दस्िरु लिई संशोलधि नक्सा स्वीकृि गनय सष्ट्रकनेछ 
।  

२९. अस्थायी संरचनाको नक्सा पास सम्बतधी व्यवस्थााः 
अस्थायी संरचना लनमायण गनय पलन घर नक्सा पास 
गनुय पनेछ। अस्थायी संरचनाको नक्सा पासको 
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िालग पलन स्थायी भवन संरचना लनमायणको िालग 
िोके बमोन्जम कत  प्रष्ट्रक्रया पूरा गनुयपनेछ।  

िर अस्थायी संरचनाको िालग लड.ष्ट्रप.सी. स्वीकृलि 
लिएपलछ सपुरस्ट्रक्चर अनमुलि लिन आवश्यक 
पदैन र लड.ष्ट्रप.सी. पलछ लसधत लनमायण सम्पन्न 
प्रमाणपत्र ठदइनेछ । 

 

पररच्छेद-५ 

लनमायण इजाजि 

३०. भवन लनमायण इजाजिाः (१) कायायियबाट खष्ट्रटएको 
प्राष्ट्रवलधक कमयचारीको लिन्खि प्रलिवेदन िथा अतय 
आवश्यक कागजाि प्राप्त भएपलछ भवन लनमायण 
शाखाको इन्तजलनयरको स्थिगि प्रलिवेदन समेिको 
आधारमा प्रथम चरणको अस्थायी इजाजि (न्लितथ 
/ लडष्ट्रपसी िेभि इजाजि) ठदनपुनेछ । प्रथम 
चरणको अस्थायी इजाजि (न्लितथ / लडष्ट्रपसी िेभि 
इजाजि) को ढाँचा अनसूुची-१ बमोन्जम हनुेछ ।  

(२)  न्लितथ / लडष्ट्रपसी िेभिको इजाजि 
प्राप्त गरेपलछ भवनधनीिे कायायियको प्राष्ट्रवलधकिाई 
ष्ट्रफल्डमा िगी अब बने्न भवनको अलनवायय िे-आउट 
गराउन ुपनेछ । यसरी िे-आउट गने प्राष्ट्रवलधकिे 
िे-आउट प्रलिवेदन पेश गनुयपनेछ । प्राष्ट्रवलधकिे 
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ठदएको िे-आउट मिुाष्ट्रवक भवनधनीिे लनमायण कायय 
अगालड बढाउन ुपनेछ । 

(३)  मूि सडक, गोरेटो बाटो, ष्ट्रवद्यिु 
प्रशारण िाईन, राजकुिो िथा खोिाको एकभतदा 
बढी मापदण्ड िाग्ने ष्ट्रकत्तामा गाउँपालिकािे 
मूिसडक िफय  िेत्रालधकार र सेटब्याक कायम गरी 
अतय भागमा िेत्रालधकार मात्र छोडी भवन लनमायण 
गनय स्वीकृलि ठदइनेछ । 

(४)  यो मापदण्ड जारी भएपलछ बन्ने पाँच 
िल्िा भतदा मालथका सबत खािे भवन लनमायण 
अनमुलिको िालग माटो परीिण प्रलिवेदन अलनवायय 
हनुेछ। 

(५)  गाउँपालिकाको िेत्रालधकार लभत्र साि 
धरु भतदा कम िेत्रफि भएको जग्गामा 
गाउँपालिकािे भवन लनमायण स्वीकृलि ठदने छतन । 
िर नेपाि राज्यभर अतयत्र स्थानमा कष्ट्रहं कित 
जग्गा नभएका जग्गाधनीको हकमा सडकको 
िेत्रालधकार र सेटब्याक छोडी देहायमा उल्िेन्खि 
कागजािहरू र लनणययको आधारमा साि  धरु भतदा 
घटी जलि जग्गा भए पलन बढीमा दईु िल्िा र 



खण्ड ८) संख्या ३ स्थानीय राजपत्र भाग २ लमलि २०८१।०९।२३ 

65 

 

भयायङ्ग छोलन पाउने गरी गाउँपालिकािे भवन 
लनमायण गनय स्वीकृलि ठदन सक्नेछ । 

(क) नेपाि राज्यभर अतयत्र 
जग्गा नभएको 
स्वघोषणा  पत्र। 

(ख) एकाघरको 
अंलसयारहरूको नेपािभर 
अतयत्र जग्गा नभएको 
सजयलमन मचुलु्का। 

(ग) वडा सलमलिको बतिकको 
लनणयय सष्ट्रहिको 
सफाररस। 

(घ) पूवायधार ष्ट्रवकास 
सलमलिको स्थिगि 
लनरीिण प्रलिवेदन र 
बतिकको लनणयय 
सष्ट्रहिको लसफाररस । 

(ङ) गाउँ काययपालिकाको 
बतिकको लनणयय । 

३१. दोस्रो चरणको अनमुलिपत्र (सपुरस्ट्रक्चर इजाजि) 
(१) न्लितथ / लडष्ट्रपसी िेभि सम्मको काम सम्पन्न 



खण्ड ८) संख्या ३ स्थानीय राजपत्र भाग २ लमलि २०८१।०९।२३ 

66 

 

भए पलछ भवनधनीिे न्लितथ इजाजि सष्ट्रहि 
लनमायणाकमी िथा भवन लनमायणको लडजाइन 
सपुरीवेिण गने प्राष्ट्रवलधकिे न्लितथ िेभि सम्मको 
काम स्वीकृि नक्सा बमोन्जम भएको भनी सहीछाप 
गरी दोस्रो चरणको इजाजिका िालग लनवेदन पेश 
गनुयपनेछ । 

(२)  स्वीकृि नक्सा अनसुार भवन लनमायण 
गरे नगरेको ष्ट्रवषयमा गाउँपालिकाबाट खटाइएका 
प्राष्ट्रवलधक कमयचारीिे लनरीिण गरी प्रलिवेदन पेश 
गनुयपनेछ । 

(३)  स्वीकृि नक्सा अनसुार भवन लनमायण 
गरे नगरेको सम्बतधमा गाउँपालिकाबाट खटाइएका 
प्राष्ट्रवलधक कमयचारीबाट लनरीिण गरी प्रलिवेदन 
सष्ट्रहि गाउँपालिकामा पेश भए पलछ सोको आधारमा 
सपुरस्ट्रक्चर इजाजि ठदन सष्ट्रकनेछ । दोस्रो 
चरणको भवन लनमायण इजाजि पत्रको ढाँचा 
अनसूुची-२ बमोन्जम हनुेछ। 

(४)  गाउँपालिकाबाट सपुरस्ट्रक्चर 
इजाजि नलिई भवन लनमायण शरुु गरेको वा लनमायण 
कायय भइरहेको सूचना वा जानकारी प्राप्त भएमा 
गाउँपालिकािे जनुसकुत  बखि लनमायण कायय रोक्का 
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राख्न आदेश ठदई थप कारवाहीको प्रकृया बढाउन 
सष्ट्रकनेछ । 

(५)  उपदफा (४) बमोन्जम प्रष्ट्रक्रया अन्घ 
बढेमा गाउँपालिकाबाट स्वीकृि नक्सा िथा ड्रइङ्ग 
लडजाइन र प्रचलिि मापदण्ड बमोन्जम लनमायण कायय 
भइरहेको प्राष्ट्रवलधक लनरीिणबाट देन्खएमा 
सपुरस्ट्रक्चर इजाजिको िालग िोष्ट्रकएको राजस्व र 
त्यसमा थप एक सय प्रलिशि जररवाना िथा 
लनमायणमा संिग्निाई सचेि गरी गराई भएका 
कमजोरीिाई सधुाने शियमा सपुरस्ट्रक्चर इजाजि 
ठदन सष्ट्रकनेछ । 

३२. दोिो चरणको अनमुलि रोक्कााः  स्वीकृि नक्सा 
बमोन्जम भवन लनमायण नभएको भनी प्राष्ट्रवलधक 
प्रलिवेदन प्राप्त भएमा सो लनयलमि नगरेसम्म दोिो 
चरणको स्थायी अनमुलि पत्र (सपुरिक्चर इजाजि) 
रोक्का रहने छ । 

३३. लनमायण अवलध र नवीकरणाः (१) भवन लनमायणको 
िालग न्लितथ र लड.ष्ट्रप.सी.. िेभि सम्मको लनमायण 
स्वीकृलि लिएको लमलििे ६ मष्ट्रहनालभत्र भवन लनमायण 
कायय शरुु गनुयपनेछ । अतयथा न्लितथ र लड.ष्ट्रप.सी. 
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िेभि सम्मको लनमायण स्वीकृलि स्विाः रद्द हनुेछ 
। 

(२)  उपदफा (१) बमोन्जमको अवलध 
लभत्र भवन लनमायण शरुु गरेमा भवन लनमायण सम्पन्न 
गने अष्ट्रवध २ वषय सम्मको हनुेछ । २ वषयको 
अवलधलभत्र भवन लनमायण सम्पन्न नगरी २ वषय 
पगेुको लमलििे ३५ ठदनलभत्र नवीकरण गनय आएमा 
५ प्रलिशि राजश्व लिई थप २ वषयको िालग 
नवीकरण हनुेछ । 

(३)  उपदफा (२) बमोन्जमको अवलधमा 
पलन भवन लनमायण सम्पन्न नगरेमा पनुाः नयाँ वा 
लनयलमि प्रष्ट्रक्रयाबाट भवन लनमायण सम्पन्न 
गनुयपनेछ। 

३४. जाचँबझु र कारबाहीाः (१) गाउँपालिका िेत्रमा 
कसतिे लनमायण गरको वा गरररहेको भवनको 
सम्बतधमा देहायको कुराहरूको जाँचबझु गनय प्रमखु 
प्रशासकीय अलधकृि आफत  वा लनजिे इन्ञ्जलनयर वा 
अतय कुनत कमयचारीिाई खटाउन सक्नेछाः- 

(क) यस मापदण्ड बमोन्जम 
भवन लनमायण गनय 
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अनमुलि     लिएको छ,  

छतन, 

(ख) यस मापदण्ड बमोन्जम 
पास भएको नक्सा 
अनसुार लनमायण भएको 
वा भइरहेको छ, छतन, र 

(ग) लनमायणालधन भवनिे 
सावयजलनक जग्गा, पलिय 
जग्गा, बाटो, कुिो, 
मन्तदर, चोक, ढि, नािा, 
ष्ट्रवद्यिु प्रशारण िाइन, 

पोखरी आठद लमचेको छ, 

छतन । 

(२)  जाँचबझु गनय खष्ट्रटएको कमयचारीिाई 
भवन लनमायण गने व्यन्क्त र भवन लनमायण काययसँग 
सम्बन्तधि सबतिे सोधेको प्रश्नको जवाफ ठदन, 

मागेको कागजपत्र ठदन वा देखाउन र आवश्यक 
सहयोग गनुय पनेछ । 

(३)  जाँचबझु गनय खष्ट्रटएको कमयचारीिे 
त्यसरी खष्ट्रटएको लमलििे साि ठदनलभत्र त्यस्िो भवन 
लनमायण सम्बतधमा आवश्यक जाँचबझु गरी आफ्नो 
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सझुाव सष्ट्रहिको प्रलिवेदन प्रमखु प्रशासकीय 
अलधकृि समि पेश गनुय पनेछ। 

(४)  उपदफा (३) बमोन्जम पेश भएको 
प्रलिवेदन अनसुार यस मापदण्ड र अतय स्वीकृि 
मापदण्ड बमोन्जम नक्सा पास नगरी वा पास भएको 
नक्सामा स्वीकृलि बेगर हेरफेर गरी भवन लनमायण 
गरेको वा गरररहेको िहरेमा प्रमखु प्रशासकीय 
अलधकृििे नक्सा पास नगरी भवन बनाएको भए 
पाँच िाख रुपतया र पास भएको नक्सामा स्वीकृलि 
बेगर हेरफेर गरी भवन बनाएको भए दईु िाख 
रुपतया जररवाना गरी सो भवन वा त्यसको कुनत 
भाग पैंिीस ठदनलभत्र भत्काई वा सम्वन्तधि 
ब्यन्क्तिाई भत्काउन िगाई बाँकी लनमायण कायय 
सूचारु गनय आदेश ठदन सक्नेछ । 

िर त्यस्िो आदेश ठदन ु अन्घ प्रमखु 
प्रशासकीय अलधकृििे भवन लनमायण गने व्यन्क्त वा 
लनकायिाई आफ्नो सफाई पेश गनय मनालसब मौका 
ठदन ुपनेछ । 

(५)  उपदफा (४) बमोन्जमको आदेश 
पाएको लमलििे पैंिीस ठदनलभत्र सम्बन्तधि ब्यन्क्तिे 
भवन वा संरचना नभत्काएमा गाउँपालिकािे 
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भत्काई सो भत्काउन िागेको खचय सम्बन्तधि 
ब्यन्क्तबाट असिु उपर गनेछ। 

 

पररच्छेद-६ 

लनमायण सपुरीवेिणको प्रयोग 

३५. भवन लनमायणको सपुरीवेिणाः  (१) भवन लनमायण 
गदाय भवन लनमायण संष्ट्रहिा र यस मापदण्ड बमोन्जम 
स्वीकृि भएको नक्सा, सोही अनसुारको लनमायण 
कायय गने गराउने मखु्य न्जम्मेवारी भवनधनी, 
लनमायणकमी र िेकेदार िथा सपुररवेिक र 
लडजाइनरको हनुेछ । 

(२)  लनमायण काययिाई भवन लनमायण संष्ट्रहिा 
िथा स्वीकृि नक्सा, लडजाइन अनरुुपको बनाउनका 
िालग भवनधनीिे लनमायण काययको सपुरीवेिण गनय 
प्राष्ट्रवलधक सपुरीवेिक राख्न ु पनेछ । यस्िो 
सपुरीवेिक कम्िीमा जनु वगयको भवन हो सो को 
लडजाइनको िालग योग्यिा पगेुको प्राष्ट्रवलधक हनु ु
पनेछ । 

(३)  नक्सा स्वीकृलिको िालग ठदइने 
दरखास्िमा नत सम्बन्तधि  लडजाइनर र 
सपुरीवेिकको नाम र योग्यिा उल्िेख गरी लनजको 
समेि हस्िािर संिग्न गनुयपनेछ । 
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िर कुनत कारणवश पलछ लडजाइनर र 
सपुरीवेिक पररवियन गनुयपने भएमा 
गाउँपालिकािाई लिन्खि जानकारी गराई लडजाइनर 
र सपुरीवेिक पररवियन  गनय सष्ट्रकनेछ । सो कायय 
गनुय परेमा पररवियन भएका सम्बन्तधि 
सपुरीवेिकको हस्िािर गाउँपालिकामा पेश गनुय 
पनेछ । 

(४)  लडजाइनर र सपुरीवेिकिे भवन 
लनमायण काययको लनयलमि सपुरीवेिण गनुय पनेछ र 
लनमायण काययको सपुरीवेिणको प्राष्ट्रवलधक प्रलिवेदन 
कन्म्िमा लनम्न चरणमा गाउँपालिकामा पेश गनुय 
पनेछ । 

- लड.पी.सी. गरी 
सकेपलछ, 

- सपुरस्ट्रक्चरको काम 
सम्पन्न भएपलछ, 

- भवनको लनमायण 
सम्पन्न भएपलछ । 

(५)  कायायियको प्राष्ट्रवलधकिे भवन 
लनमायणको क्रममा कन्म्िमा लनम्नानसुारका चरणमा 
अलनवायय ष्ट्रफल्ड जाँच गनुयपनेछ । 
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- भवनका िे-आउट 
गने बेिामा, 
- लड.पी.सी. गरी 
सकेपलछ, 

- सपुरस्ट्रक्चरको काम 
भइरहेको समयमा, 
- भवनको लनमायण 
सम्पन्न भएपलछ । 

(६)  उपदफा (५) बमोन्जमको ष्ट्रफल्ड 
जाँचका िालग भवनधनीिे लडजाइनर र 
सपुरीवेिकको लनमायणालधन भवनको अवस्थाको 
प्राष्ट्रवलधक प्रलिवेदन समेि संिग्न गरी 
गाउँपालिकामा लनवेदन ठदन ुपनेछ । 

(७)  लडजाइनर र सपुरीवेिकिे 
लनमायणालधन भवनको ष्ट्रवलभन्न अवस्थाको प्राष्ट्रवलधक 
प्रलिवेदन ियार गदाय लनमायणमा प्रयोग गररएको 
लनमायण सामाग्रीको गणुस्िर, भवनको सम्बन्तधि 
अंगको नाप, साइज, स्वीकृि नक्सा, लडजाइन िथा 
भवन लनमायण संष्ट्रहिा अनसुार भए नभएको उल्िेख 
गनुय पनेछ। 
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(८)  गाउँपालिकािे ष्ट्रफल्ड जाँच गदाय 
िोष्ट्रकएको ड्रइङ्ग, लडजाइन र यस लनदेन्शका 
अनसुारको लनमायण कायय भएको नपाइएमा लनमायण 
रोक्का गने िथा अवस्था हेरी भत्काउन िगाउने एवं 
लडजाइनर र सपुररवेिकको दिाय खारेज गने 
िगायिको कारवाही गनय सक्नेछ। 

(९)  भवन लनमायण र पूवायधार शाखाको 
इन्तजलनयरबाट स्थिगि लनरीिण गदाय प्रलिवेदन र 
ष्ट्रफल्डको अवस्था फरक पाइएमा लसफाररस गने 
प्राष्ट्रवलधकिाई गाउँपालिकािे प्रचलिि कानून 
वमोन्जम कारवाही गनेछ । 

 

पररच्छेद-७ 

भवन लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र 

३६. लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्राः (१) भवनको सम्पूणय 
लनमायण कायय (मखु्य सडकमा बने्न भवनको हकमा 
भवनको बाष्ट्रहरी भागमा समेि रङ्ग रोगन गरेको 
िथा अतय सडक िफय  बन्ने भवनको हकमा झ्याि 
ढोका ष्ट्रफट गरेको र लभत्री भागमा लिास्टर िथा 
रङ्ग रोगन समेि गररसकेको) सम्पन्न भए पिाि 
सम्बन्तधि भवनधनीिे सहीछाप गरी देहाय 
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बमोन्जमको कागजाि संिग्न राखी लनमायण सम्पन्न 
प्रमाण पत्रका िालग कायायियमा पेश गनुय पनेछ । 

(क) भवन लनमायण सम्पन्निाको 
प्रमाणपत्र पाउँ भने्न           
व्यहोराको भवनधनीको 
लनवेदन, 

(ख)  नक्सा पास अनसुार भवन 
लनमायण भएको छ भनी 
घरधनी र लडजाइनरिे 
गरेको अनसूुची-३, ४ र ८ 
बमोन्जमको 
कवलुियिनामा, 

(ग)  Foundation, Plinth Level, 

प्रत्येक Floor ढिान 
गदायको फोटो सष्ट्रहिको 
लडजाइनरको Field 

Verification प्रलिवेदन, 

(घ)  भवन लनमायण सम्पन्न भएको 
भन्ने व्यहोराको 
लडजाइनरको प्रलिवेदन,  
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(ङ)  लनमायण सम्पन्न भएको 
भवनको सम्भव भएसम्म 
चारतिफय  देन्खने गरी 
न्खन्चएको फोटोहरू, 

(च)  सम्पन्त्त कर लिरेको 
कागजाि, 

(छ)  भवनधनीको २ प्रलि 
पासपोटय साइजको फोटो, 

(ज)  भवनधनीको नागररकिाको 
फोटोकष्ट्रप, 

(झ)  नक्सा स्वीकृि गदाय 
िोष्ट्रकएका शियहरू परुा 
गरेको व्यहोरा लनवेदनमा 
खिेुको हनुपुनेछ । जस्िताः 
सेफ्टी ट्यािी र कन्म्िमा 
२ वटा रुख रोपेको प्रमाण 
। 

(ञ)  लनमायण काययमा सिंग्न 
लनमायण व्यवसायी वा 
लनमायणकमी िथा भवन 
लनमायणको सपुरीपेिण गने 
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प्राष्ट्रवलधकको सपुरस्ट्रक्चर 
िेभि सम्मको काम 
स्वीकृि नक्सा बमोन्जम 
लनमायण भएको हो भनी 
गरेको सहीछाप। 

(२)  उपदफा (१) बमोन्जमको कागजाि 
प्राप्त भए पलछ प्राष्ट्रवलधकिे स्वीकृि नक्सा अनसुार 
भवन लनमायण गरे वा नगरेको सम्बतधमा स्थिगि 
लनरीिण गरी स्वीकृि नक्सा र मापदण्ड बमोन्जम 
भएको भए लनमायण सम्पन्न प्रलिवेदन कायायियमा 
पेश गनुयपनेछ । 

(३)  गाउँपालिकामा दिाय भएको भवन 
लनमायण सम्पन्न सम्बतधी कागजाि अध्ययन गरी 
यस मापदण्ड र भवन संष्ट्रहिा बमोन्जम भए नभएको 
यकीन गनय गाउँपालिकाबाट प्रमखु प्रशासकीय 
अलधकृि वा कायायियको इन्ञ्जलनयर र प्राष्ट्रवलधकिे 
स्थिगि लनरीिण गरी यस मापदण्ड र अतय 
प्रचलिि मापदण्ड बमोन्जम रहेको भनी प्रलिवेदन 
ठदएमा गाउँपालिकािे अनसूुची-५ बमोन्जमको 
ढाँचामा भवन लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र ठदनेछ । 
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(४)  नक्सा पास नगरी कम्पाउण्ड वाि 
लनमायण गरेको भए सडकको िेत्रालधकार छोडेर 
लनमायण गरेको भवनिाई कम्पाउण्ड वािको नक्सा 
पास गनय िगाउने र मापदण्ड नपगेुको कम्पाउण्ड 
वाि भत्काउन िगाई मापदण्ड अनसुारको 
कम्पाउण्ड वािको नक्सा पास गरेपलछ मात्र 
लनमायण सम्पन्न प्रमाण पत्र प्रदान गनुयपनेछ । 

(५)  भवनधनीिे आफ्नो घरबाट लनस्कन े
पानीको लनकास आफ्नत जग्गामा पने गरी 
व्यवस्थापन गनुयपनेछ । अतयथा त्यस्िा भवनिाई 
भवन लनमायण सम्पन्न प्रमाण पत्र ठदइने छतन । 

(६)  गाउँपालिकािाई हररि नगर 
बनाउनको िालग प्रत्येक घरिे कम्िीमा २ वटा 
रुख अलनवायय रोलन ु पने र सो को प्रमाण पेश 
गरेपलछ मात्र लनमायण सम्पन्न प्रमाण पत्र ठदईनेछ । 

(७)  लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र लिन ुअन्घ 
भवनको छिमा ष्ट्रपल्िर नभएको प्रमाण अलनवायय 
पेश गनुयपनेछ । 

३७. आंन्शक लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र ठदनेाः कुनत 
भवनको स्वीकृि नक्सा बमोन्जम िल्िा लनमायण 
सम्पन्न नभई सो भतदा कम िल्िा लनमायण भएकोमा 
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कायायियको प्राष्ट्रवलधकको प्रलिवेदन सष्ट्रहि भवन 
लनमायण शाखारपूवायधार शाखाको इन्ञ्जलनयर / 

प्राष्ट्रवलधकको स्थिगि लनरीिणबाट समेि सो कुरा 
खिुी आएमा त्यस्िो भवनिाई अनसूुची-६ 
बमोन्जमको आंन्शक लनमायण सम्पन्न प्रमाण पत्र 
प्रदान गनय सष्ट्रकनेछ । 

३८. भवन नम्बर प्रदान गरी रेकडय कायम राख्नाेः लनमायण 
सम्पन्न प्रमाण पत्र प्रदान गररएको भवनको अलभिेख 
व्यवन्स्थि गनय गाउँपालिकािे भवन नम्बर प्रदान 
गनय सक्नेछ र सोको अलभिेख भवन लनमायण शाखा, 
राजश्व शाखा र सम्बन्तधि वडा कायायियमा समेि 
राख्न ेव्यवस्था लमिाउन सक्नेछ। 

३९. भवन लनमायण संष्ट्रहिाको जाचँाः (१) भवन लनमायण 
संष्ट्रहिाको जाँचको हकमा गाउँपालिकाको प्राष्ट्रवलधक 
कमयचारीिे भवन लनमायण सम्वतधमा ष्ट्रवशेष गरी 
िपलसि बमोन्जमका भकूम्प प्रलिरोधी ित्व भए 
नभएको जाँच गनुयपनेछ । 

(क) सामातय ष्ट्रपल्िरवािा भवन 

(अ) ष्ट्रपल्िरको साईज तयूनिम 
NBC 205:2024 READY-TO-USE 

DETAILING GUIDELINE FOR 
LOW RISE REINFORCED 

CONCRETE BUILDINGS 

WITHOUT MASONRY INFILL 
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मा उल्िेख भए 
वमोन्जम भएको। 

स्वीकृि नक्सामा नत 
भएको अवस्थामा बाहेक 
सबत ष्ट्रपल्िरहरू लग्रडमा 
भएको । 

(आ) िीन िल्िा सम्मको 
भवनका िालग सबत 
गारोहरूिाई ष्ट्रपल्िरमा 
बाँध्नका िालग लसि 
िथा लितटि ब्याण्ड 
बाँधेको । 

 (इ) नरम िल्िा प्रभाव िथा 
छोटो ष्ट्रपल्िर प्रभाव 
(soft storey effect and 

short column effect) 

हनुे गरी भवनहरू 
लनमायण गरेको । 

(ई) ष्ट्रपल्िर र लबमको जोनी 
स्वीकृि नक्सामा 
देखाइए बमोन्जम नत 
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मजबिु िररकािे 
बनाएको। 

(२)  सामातय गारोवािा भवन 

(क) एक िल्िा सम्मको 
भवनको सबत 
गारोहरूको मोटाई 
तयूनिम १० ईतचको 
र दई िल्िा सम्मको 
भवनको हकमा भइु 
िल्िाको गारोहरूको 
मोटाइ तयूनिम १५ 
इतचको भएको। 

(ख) सबत गारोहरूमा लसि 
िथा लितटि ब्याण्ड 
िथा हरेक कुनामा 
हरेक दईु ष्ट्रफटको 
उचाईंमा न्स्टच 
बाँधेको । 

(ग) भवनको हरेक कुना 
िथा झ्याि ढोकाको 
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दायाँ बायाँ िाडो 
डण्डी राखेको । 

(घ) भवनमा झ्याि, ढोका 
िथा भेन्तटिेसन 
कुनाबाट तयूनिम 
दईु ष्ट्रफट छाडेर मात्र 
राखेको । 

(ङ) भवनको कुनत पलन 
मोहडाको गारोमा 
तयूनिम दईु वटा 
पूरा गारो (Through 

wall) लनमायण गरेको 
। 

(२)  उपदफा (१) को खण्ड (१) वा 
खण्ड (२) को सबत उपखण्डहरु पािना भएको 
भवनिाई भवन लनमायण संष्ट्रहिा पूणय रुपिे पािना 
भएको, खण्ड (१) वा (२) को पष्ट्रहिो दईु वटा 
उपखण्डहरु मात्र पािना भएको भवनिाई भवन 
लनमायण संष्ट्रहिा आंन्शक रुपमा पािना भएको र 
खण्ड (१) वा (२) को दईु भतदा कम उपखण्ड 
पािना भएको भवनिाई भवन संष्ट्रहिा पािना 
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नभएको भनी गाउँपालिकाको प्राष्ट्रवलधक र 
इन्ञ्जलनयरिे प्रमान्णि गनुयपनेछ । 

४०. भवन लनमायण सम्पन्न रोक्कााः (१) स्वीकृि नक्सा 
िथा यस मापदण्ड अनसुारको भवन लनमायण नभएको 
भनी गाउँपालिकाको प्राष्ट्रवलधक वा इन्ञ्जलनयरबाट 
प्रलिवेदन प्राप्त हनु आएमा भवनधनीिे नक्सा सधुार 
नगरेसम्म िथा यस मापदण्ड र स्वीकृि नक्सा 
ष्ट्रवपररि वनेका संरचना भत्काई लनयलमि नगरेसम्म 
भवन लनमायण सम्पन्न रोक्का हनुेछ । 

(२)  उपदफा (१) बमोन्जम भवन लनमायण 
सम्पन्न रोक्का भएकोमा नक्सा सधुार िथा यस 
मापदण्ड र स्वीकृि नक्सा ष्ट्रवपररि वनेका संरचना 
भत्काई लनयलमि गरी सोको जानकारी भवनधनीिे 
गाउँपालिकािाई गराउनपुनेछ । 

(३)  उपदफा (२) बमोन्जमको जानकारी 
प्राप्त भएपलछ गाउँपालिकाको इन्ञ्जलनयरबाट 
स्थिगि अनगुमन लनरीिण गरी भवन लनयलमि 
भएको भने्न प्रलिवेदन प्राप्त भए पिाि मात्र लनमायण 
सम्पन्न प्रमाण पत्र ठदनपुनेछ। 

(४)  यस मापदण्ड र भवन लनमायण 
संष्ट्रहिाको पािना नभएको कारणिे भवनिाई िूिो 



खण्ड ८) संख्या ३ स्थानीय राजपत्र भाग २ लमलि २०८१।०९।२३ 

84 

 

जोन्खम रहेको भने्न प्राष्ट्रवलधक प्रलिवेदन प्राप्त भएको 
अवस्थामा त्यस्िो भवनको लनमायण सम्पन्न प्रमाण 
पत्र रोक्का गरी गाउँपालिकािे त्यस्िो भवनिाई 
भत्काउन आदेश ठदन सक्नेछ। 

४१. भवन लनयलमि गनय सष्ट्रकनाेः (१) गाउँपालिकाबाट 
न्लितथ िेभि सम्मको स्वीकृलि लिई िर 
सपुरस्ट्रक्चर इजाजि नलिई भवन लनमायण गरेकोमा 
सम्बन्तधि भवन लडजाइनर र सपुरीवेिकको 
लसफाररस र गाउँपालिकाको प्राष्ट्रवलधक लनरीिणबाट 
गाउँपालिकाबाट स्वीकृि नक्सा िथा ड्रइङ्ग लडजाइन 
र प्रचलिि मापदण्ड बमोन्जम भवन लनमायण कायय 
भएको भनी प्रलिवेदन प्राप्त भएमा सपुरस्ट्रक्चर 
इजाजिको िालग िोष्ट्रकएको राजस्वको अलिररक्त 
थप एक सय प्रलिशि जररवाना लिई भवन लनयलमि 
गरी अनसूुची-९ बमोन्जमको लनयलमिको प्रमाणपत्र 
प्रदान गनय सष्ट्रकनेछ । 

(२)  साष्ट्रवक भवन लनमायण मापदण्ड 
बमोन्जम लनमायण अनमुलि र लनमायण सम्पन्न 
प्रमाणपत्र लिए पलछ आफू खशुी िल्िा थप गरेका 
र हाि यस मापदण्ड अनसुार पने भवन संरचनाको 
सम्बतधमा स्ट्रक्चरि इन्ञ्जलनयरको स्ट्रक्चरि 
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ष्ट्रवश्लषेण प्रलिवेदनमा उक्त थप लनमायण भएको भवन 
संरचना सरुन्िि रहेको भनी स्पष्ट उल्िेख भई 
आएमा सोको आधारमा ित्कािीन स्वीकृि नक्सा 
भतदा बाहेकको िेत्रफि गणना गरी सपुरस्ट्रक्चर 
इजाजिको िालग  िोष्ट्रकएको राजस्वको अलिररक्त 
थप एक सय प्रलिशि जररवाना लिई भवन लनयलमि 
गरी अनसूुची-९ बमोन्जमको लनयलमिको प्रमाणपत्र 
प्रदान गनय सष्ट्रकनेछ । 

 

पररच्छेद-८ 

नक्सा पास िथा भवन लनमायण प्रकृयामा ष्ट्रवलभन्न व्यन्क्तको 
दाष्ट्रयत्व 

४२. भवनधनीको दाष्ट्रयत्वाः 
(क) गाउँपालिका िेत्रलभत्र लनमायण हनु े

भवनको नक्सा बनाउने, लडजाइन गने 
कायय गाउँपालिकामा सूचीकृि 
इन्तजलनयर वा कतसल्टेतसी फमयबाट 
मात्र हनुे भएकोिे गाउँपालिकामा 
सूचीकृि इन्तजलनयर वा कतसल्टेतसी 
फमय माफय ि िोष्ट्रकएको ढाँचा अनसुार 
आवश्यक कागजाि सष्ट्रहि दरखास्ि 
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फाराम भरी नक्सा, लडजाइन 
स्वीकृलिका िागी पेश गने । 

(ख)  पेश गररएको नक्सा, लडजाइन चेक 
जाँच पलछ पररमाजयन गनय ठदइएको 
सझुाव  अनसुार  लडजाइनरिाई  
संशोधन  गनय  िगाई  िोष्ट्रकएको 
समयावलध लभत्र पनुाः पेश गने । 

(ग)  गाउँपालिकाबाट सम्पकय को िालग 
बोिाएको बेिा उपन्स्थि हनुे । स्वयं 
उपन्स्थि हनु नसकेमा 
अन्ख्ियारवािािाई पिाउन े। 

(घ)   स्थिगि लनरीिणको क्रममा 
ठदइएको सझुाव, सल्िाह (लिन्खि वा 
मौन्खक) अनसुार लनमायण काययमा 
सधुार गने । 

(ङ)   गाउँपालिकाबाट माग भएका 
ष्ट्रववरणहरू समयमा नत उपिब्ध 
गराउने । 

(च) लनमायणकमी, लनमायण व्यवसायी, 
िेकेदार कम्पनी िथा 
लडजाइनररसपुरीवेिक फेनुय पने 
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भएमा सोको जानकारी 
गाउँपालिकािाई ठदने । 

(छ)  कम्पाउण्ड वािको नक्सा पास गरेर 
मात्र लनमायण गने ।  

(ज)  भवन कम्पाउण्ड पररषर लभत्र 
अलनवायय २ वटा रुख रोलने । 

४३. लडजाइनर/सपुरीवेिकहरूको दाष्ट्रयत्वाः 
(क)  भवनधनीको आवश्यकिा अनसुार 

स्वीकृि मापदण्ड र  अतय प्रचलिि 
मापदण्डको पािना गरी नक्सा, 
लडजाइन ियार गने िथा दरखास्ि 
फाराममा सम्बन्तधि खण्डहरू 
अलनवायय भरी सष्ट्रहछाप गरी 
गाउँपालिकामा पेश गने वा पेश गनय 
भवनधनीिाई सघाउने। 

(ख)  गाउँपालिकाबाट माग भएका ष्ट्रववरण 
िोष्ट्रकएको समयावलध लभत्र ियार गरी 
पेश गने । 

(ग)   लनमायण कायय प्रगलि सम्बतधी 
प्राष्ट्रवलधक प्रलिवेदन पशे गने । 
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(घ)   भवन लनमायण संष्ट्रहिा र स्वीकृि 
नक्सा, लडजाइन बमोन्जम भकूम्प 
सरुिात्मक प्रष्ट्रवलध अविम्बन गरी 
सरुन्िि र गणुस्िरयकु्त लनमायण 
काययमा भवनधनी िथा िेकदार 
कम्पनी, लनमायणकमी वा लनमायण 
व्यवसायीिाई उन्चि लनदेशन र 
सरसल्िाह ठदने िथा लनमायण काययको 
उन्चि रेखदेख (Supervision)  गने 
। 

४४. लनमायण व्यवसायी िथा लनमायणकमीको दाष्ट्रयत्वाः 
लनमायण व्यवसायी िथा लनमायणकमीहरूिे भवन 
लनमायण गदाय गाउँपालिकामा पेश गरेको नक्सा, यस 
मापदण्ड िथा राष्ट्रिय भवन लनमायण संष्ट्रहिा २०६० 
ष्ट्रवपरीि नहनुे गरी लडजाइनर/सपुरीवेिक र 
गाउँपालिकाको प्राष्ट्रवलधकिे स्थिगि अनगुमन 
लनरीिणका क्रममा ठदएको लनदेशन बमोन्जम 
लनमायण कायय गने । 

पररच्छेद-९ 

पूवय लनलमयि भवन सम्बतधमा 
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४५. पूवय लनलमयि भवन सम्बतधमााः (१) यस गाउँपालिका 
गिन हनुभुतदा अन्घ र गाउँपालिका गिन भएपलछ 
संवि ्२०८१ साि भाद्र मसाति सम्म स्वीकृलि 
लिई वा नलिई लनमायण भएका भवनको सम्बतधमा 
लनम्नानसुार हनुेछाः  

(क) यो मापदण्ड िाग ु हनु ु अगालड 
ित्काि प्रचलिि काननु बमोन्जम 
पास भएको नक्सामा / स्वीकृि भएको 
नक्सामा हेरफेर गरर बनाएको 
भबनको हकमा भवन लनमायण 
सम्बन्तध मापदण्ड र संष्ट्रहिा पािना 
भएको रहेछ  भने गाउँपालिकािे यस 
प्रकृलिका भबनको लनयलमि गने 
प्रयोजनका िालग प्रचलिि नक्सा पास 
दस्िरुको अलिररक्त थप एक सय 
प्रलिशि दस्िरु लिइ अनसूुची-९ 
बमोन्जमको लनयलमिको प्रमाणपत्र 
प्रदान गनय सष्ट्रकनेछ । 

(ख) गाउँपालिका गिन हनु ुअगावत साष्ट्रवक 
गाउँ ष्ट्रवकास सलमलिबाट स्वीकृलि 
नलिई लनमायण भएका संरचनाका 
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सम्बतधमा लनलमयि भवनको नक्सा पेस 
गनय िगाई भवन लनमायण भएको लमलि 
यकीन गनय सम्बन्तधि वडा 
कायायियको लसफाररश भए पिाि 
गाउँपालिकाको प्रचलिि नक्सा पास 
दस्िरुको अलिररक्त थप दईु सय 
प्रलिशि दस्िरु जररवाना लिइ 
अनसूुची-७ बमोन्जमको भवन लनमायण 
अलभिेखीकरण पत्र ठदन सष्ट्रकनेछ । 

(ग)  गाउँपालिका गिन भइसकेपलछ 
लनयमानसुारको भवन लनमायण स्वीकृलि 
नलिई लनमायण भएका भवनको 
सम्बतधमा काययपालिकाबाट लनणयय 
भए पिाि एक पटकका िालग नक्सा 
पेस गनय िगाई िोष्ट्रकएको मापदण्ड 
पूरा गरेको देन्खएमा भवन लनमायण 
भएको लमलि यकीन गनय सम्बन्तधि 
वडा कायायियको लसफाररश राखी 
गाउँपालिकाको प्रचलिि नक्सा पास 
दस्िरुको अलिररक्त थप दईु सय 
प्रलिशि दस्िरु जररवाना लिई लनलमयि 
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घरिाई अनसूुची-७ बमोन्जमको भवन 
लनमायण अलभिेखीकरण पत्र ठदन 
सष्ट्रकनेछ । 

िर नयाँ सहर आयोजना िागू भई 
रोक्का भएको स्थानमा यो लनयम िागू 
हनुे छतन । 

(२) उपदफा (१) को खण्ड (क), (ख) र 
(ग) मा जनुसकुत  कुरा िेन्खएको भएिापलन संवि ्
२०८१ भाद्र मसाति सम्म भवन नक्सा पास गरर 
/ स्वीकृलि लिई भवन बनाएको हकमा यो दफा 
िाग ुहनुे छतन ।  

(३)  उपदफा (१) को खण्ड (क), (ख) र 
(ग) को अवस्था बाहेकका (मापदण्ड ष्ट्रवपररि 
बनेका) भवनहरूका सम्बतधमा गाउँपालिकािे 
सम्बन्तधि वडा कायायियको लसफाररसमा उक्त 
जग्गामा कुन प्रकृलिको भवन रहेको हो सो खिुाई 
अतय भवन सरह प्रलि वगयष्ट्रफट िाग्ने शलु्क लिई 
भवन रहेको व्यहोरा मात्र प्रमान्णि गरी त्यस्िा 
भवन संरचनाको गाउँपालिकामा छुित रन्जष्टर खडा 
गरी अलभिेख राख्न सक्नेछ । त्यस्िा भवनहरूिे 
सावयजलनक िेत्र, सडक, कूिो लमचेको पाइएमा वा 
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भवन वरपर असरुिा हनुे अवस्था पाईएमा वा 
मापदण्डको पूणय उिङ्घन भएको पाइएमा 
गाउँपालिकािे ित्काि कारवाहीको प्रष्ट्रक्रया अगालड 
बढाउन सक्नेछ । 

 

पररच्छेद-१० 

ष्ट्रवष्ट्रवध 

४६. नक्सा बनाउने लडजाइनर/सपुरीवेिकको भलूमकााः 
लडजाइनर ब्यन्क्त वा फमयिे गाउँपालिकामा दिाय वा 
सूचीकृि भई गाउँपालिकाको मापदण्डको 
परीलधलभत्र रही कायय गनुयपनेछ । नक्सा बनाउने 
लडजाइनर/सपुरेिकको भलूमका लनम्नानसुार हनुेछाः 

(क) सम्बन्तधि भवनधनीिाई ठदने नक्सा 
िथा कायायिय प्रलि बेग्िाबेग्ित  
बाईन्ण्डङ गरी पेश  गने । 

(ख) नक्सामा स्पष्ट देन्खने गरी रेखािे 
बाटोको िेत्र, सेटब्याकको अिग्गत 
िेत्र र भवन लनमायण हनुे िेत्र 
सष्ट्रहिको साईट लिान अलनवायय 
देखाउने ।  

ग) नक्साका प्रत्येक पानाहरूमा र भवन 
नक्सा फाराममा लडजाईनरको 
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दस्िखि, नेपाि ईन्तजलनयरीङ 
कान्उतसि दिाय नम्बर, लडजाईनरिे 
भनुयपने सम्पूणय ष्ट्रववरण भरेर भवनधनी 
िथा लडजाइनरको दस्िखि िथा 
कतसल्टेतसीको छाप अलनवायय राख्न।े 

(घ)   सबत नक्साहरू अलनवायय रुपमा ब्ज्ञ वा 
ब्घ साईजमा पेश गने। 

(ङ) लिन िल्िा भतदा अग्िा भवनहरूको 
नक्साको साथ माटो पररिण (Soil 

Test Report) प्रलिवेदन पशे गने । 

(च)  Structural Analysis Report मा 
लडजाइनरिे दस्िखि गरी नेपाि 
इन्तजलनयररङ्ग काउन्तसि नम्बर 
अलनवायय उल्िेख गने । 

(छ)  पेश भएका भवन नक्सा फाराम िथा 
नक्साहरूमा केरमेट गने, खषु्ट्रकय न िथा 
ष्ट्रटपेक्स िगाउने जस्िा कायय नगने 
। 

(ज) नक्सा वा लडजाईन सम्बतधी कायय 
गदाय यस लनदेन्शकाको पणूय पािना 
गने । 
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(झ) कम्पाउण्ड वाि बनाउने भवनको 
सडक िेत्रालधकार (ROW) छोडेर 
मात्र साईट लिानमा समेि देन्खन े
गरी कम्पाउण्ड वािको लिान र 
सेक्सन सष्ट्रहिको नक्सा पेश गने । 

(ञ) साईट लिानमा अलनवायय दईु वटा 
रुख देखाउने । 

(ट) Drawn By / Checked By मा फरक 
फरक व्यन्क्त हनुपुने । 

(ि) वारेसनामाको समेि काम गने भए 
नक्सा दरखास्ि फाराममा रहेको 
वारेसनामाको पानामा वारेस ठदने लिन े
दबुत पििे वडाको प्रलिलनधीको 
रोहबरमा सष्ट्रहछाप गरेको हनुपुने । 

४७. गाउँपालिकाको  स्वीकृलि  बेगर  संरचना  
फेरबदि  गनय  नपाइनेाः लनमायण सम्पन्न प्रमाण पत्र 
लिइसकेपलछ गाउँपालिकाको स्वीकृलि बेगर नक्सा 
अनसुारको मापदण्डिाई असर पने ष्ट्रकलसमिे लनलमयि 
संरचनामा िल्िा थलने वा स्वीकृि वा सम्पन्न 
हुँदाका बखि उल्िेख भएको संरचनाको प्रयोजन 
भतदा फरक प्रयोजनमा ल्याउने वा मोहडा 
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पररवियिन वा संरचना फेरबदि गने जस्िा कुनतपलन 
कायय गनय पाईंने छतन । संरचनाको प्रयोजन भतदा 
फरक प्रयोजनमा ल्याउने वा मोहडा पररवियिन गने 
वा संरचना फेरबदि गरेको सम्बतधमा उजरुी वा 
गनुासो प्राप्त भएमा छानष्ट्रवन गदाय अनमुलि वेगर 
उपरोक्त कायय गरेको पाइएमा सँलधयार सष्ट्रहि ५ 
जना स्थायी बसोबास गरेका लछमेकीहरूको नेपािी 
नागररकिाको प्रमाण पत्रको प्रलिलिष्ट्रप सष्ट्रहिको 
स्थिगि सजयलमन मचुलु्का र वडा सलमलिको 
बतिकको लनणयय सष्ट्रहि सम्बन्तधि वडा कायायियिे 
गाउँपालिकामा पिाउनपुनेछ । त्यस पिाि 
गाउँपालिकािे सो कायय गने भवनधनीिे प्राप्त गरेको 
भवन लनमायण स्वीकृलि सम्बतधी प्रमाण पत्र िगायि 
सम्पूणय कागजाि बदर गनेछ ।  

४८. गाउँपालिकामा काययरि कमयचारीिे नक्सा बनाउन 
नपाउनेाः  गाउँपालिका वा मािहिका कायायियमा 
काययरि कुनत पलन प्राष्ट्रवलधक कमयचारीिे 
गाउँपालिका िेत्र लभत्र लनमायण हनुे सरकारी संरचना 
बाहेकको कुनत पलन लनजी संरचनासँग सम्बन्तधि 
नक्सा बनाउन पाउने छतन । 
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४९. राष्ट्रिय भवन संष्ट्रहिा पािना गने गराउनेाः 
गाउँपालिकािे भवनको नक्सा पास गदाय लनधायररि 
भवन संष्ट्रहिाको पािना गनुय गराउन ुपनेछ । 

५०. राष्ट्रिय िथा प्रादेन्शक मापदण्ड अविम्बन हनुेाः 
गाउँपालिकािे सडक, भौलिक पूवायधार, एकीकृि 
बस्िी ष्ट्रवकास िथा शहरी योजना, भ-ूउपयोग 
योजना, उपभोग्य सेवा, सामान्जक सेवा िथा 
पूवायधारको लनमायण, सञ्चािन वा व्यवस्थापन गदाय 
नेपाि सरकार र प्रदेश सरकारिे सो ष्ट्रवषयमा 
िोकेको राष्ट्रिय िथा प्रादेन्शक मापदण्ड अविम्बन 
गनुयपनेछ । 

५१. सावयजलनक जलमन लमचेर बनाइने संरचनाको नक्सा 
पास नहनुेाः सावयजलनक जग्गा, पलिय जग्गा, खोिा, 
सडक आठदका िेत्रालधकार लभत्रका जग्गा, चोक, 

मन्तदर, साँधसँलधयार आठद लमचेर बनाउन िालगएको 
भवन संरचनाको नक्सा पास हनुे छतन र कसतिे 
त्यस्िो गनय िागेको वा गरररहेको वा गररसकेको 
जानकारी प्राप्त भएमा ित्काि प्रचलिि कानून 
बमोन्जम कारवाहीको प्रकृया अन्घ बढाइनेछ । 

५२. स्वीकृि बेगर संरचना बनाउन नहनुेाः (१) 
गाउँपालिका िेत्रलभत्र स्वीकृलि नलिई वा स्वीकृि 
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मापदण्ड बेगर कुनतपलन ष्ट्रकलसमको भवन संरचना 
वा टहरा वा अतय संरचना लनमायण गनय पाइने छतन 
। यठद कोही कसतिे त्यस्िो कायय गरेको वा 
गरररहेको पाइएमा ित्काि प्राष्ट्रवलधक कमयचारीिे 
उक्त कायय रोक्का राख्न लिन्खि सूचना ठदई सोको 
जानकारी सम्वन्तधि वडा अध्यि र प्रमखु 
प्रशासकीय अलधकृििाई ठदनपुनेछ । 

(२)  उपदफा (१) बमोन्जमको लनमायण 
कायय रोक्का राख्न लनदेशन ठदँदा समेि लनमायण 
काययिाई लनरतिरिा ठदएको पाइएमा गाउँपालिकािे 
संरचना बने्न स्थानको जग्गा रोक्का राख्नकुा साथत 
उक्त संरचना गाउँपालिकाको िफय बाट भत्काई 
त्यस्िो संरचना भत्काउँदा िागेको सम्पूणय खचय 
सम्बन्तधि संरचना लनमायण गने वा जग्गाधनीबाट 
सरकारी बाँकी सरह असिु उपर गनेछ । 

(३)  गाउँपालिका िेत्रलभत्र स्वीकृि नलिई 
लनमायण भएका भवन संरचना वा टहरा वा अतय 
संरचनाहरूको एकीकृि अलभिेख ियार गरी 
आवश्यक कारवाही गने प्रयोजनाथय कायायियको 
प्राष्ट्रवलधकिे हरेक वषय आलथयक वषय समाप्त भएको 
लमलििे िीन मष्ट्रहनालभत्र ष्ट्रववरण संकिन एवं 
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एकीकृि गरी राय प्रलिवेदन सष्ट्रहि आवश्यक 
कारवाहीका िालग कायायियमा पेश गनुयपनेछ। 

(४)  प्राष्ट्रवलधकको प्रलिवेदन प्राप्त भएपलछ 
सम्बन्तधि वडा कायायियिे वडा सलमलि बतिक बसी 
बतिकको लनणयय संिग्न राखी आवश्यक 
कारवाहीको िालग गाउँपालिका समि पेश गनुयपनेछ 
। 

(५)  उपदफा (४) बमोन्जमको सम्बन्तधि 
वडाबाट राय लसफाररस सष्ट्रहिको प्रलिवेदन प्राप्त 
भएपलछ सो को अध्ययन गरी गाउँपालिकािे 
प्रचलिि कानून बमोन्जम आवश्यक कारवाही गनेछ 
। 

५३. भवन लनमायणको िालग जग्गा उपयोग (Ground 

Coverage) िथा FAR सम्बतधी व्यवस्थााः (१) 
गाउँपालिकालभत्र भवन लनमायणको िालग जग्गा 
उपयोग (Ground Coverage) िथा FAR सम्बतधी 
व्यवस्था देहाय बमोन्जम हनुेछाः 

(क) आवासीय भवन लनमायण गनय २५० वगय 
मीटर सम्म िेत्रफि भएको 
घडेरीिाई ७० प्रलिशि र सो भतदा 
बढीकोिाई ६० प्रलिशि भतदा बढी 
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नहनुे गरी जग्गा उपयोग प्रलिशि 
(Ground Coverage) स्वीकृलि 
ठदइनेछ ।  

(ख)  आवासीय भवन िथा लमन्िि 
आवासीय भवनदेन्ख बाहेकका अतय 
सबत प्रकारका भवनहरु, सरकारी 
भवनहरु, अधय-सरकारी भवनहरु र 
सावयजलनक भवनहरुिाई लनमायण 
स्वीकृलि ठदँदा जग्गा उपयोग प्रलिशि 
५० प्रलिशि भतदा बढी नहनुेगरी 
स्वीकृलि ठदइनेछ । 

(ग) पूवय लनलमयि भवन भत्काएर नयाँ भवन 
लनमायण गदाय उपदफा  (१) को खण्ड 
(क) बमोन्जम ग्राउण्ड कभरेज 
स्वीकृलि ठदन सष्ट्रकनेछ। 

(घ)  बाउण्ड्री वाि ढोका, ििा नथपेको 
पोचय, खलु्िा भर् याङ्ग, र् याम्प, खलु्िा 
पौडी पोखरी, जमीन मलुनको पानी 
ट्याँङकी जस्िा संरचनाहरुको िालग 
ग्राउण्ड कभरेजमा समावेस गररने छतन 
। 
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(ङ) दफा ३० को उपदफा (५) 
बमोन्जमको िेत्रफि भएको जग्गामा 
बाटोको चौडाई अनसुार देहाय 
बमोन्जमको फ्िोर एररया रेलसयो 
(FAR)  कायम हनुेछ । 

  
 

लनम्नलिन्खि भागहरूिाई  FAR मा गणना 
गररने छतन  

(अ) पाष्ट्रकय ङ प्रयोजन वा Storage 
का िालग प्रयोग हनुे भलूमगि 
िल्िा अधयभलूमिग ििाहरू 
FAR मा गणना हनुेछतन । 
भइँु िल्िा पाष्ट्रकय ङका िालग 
मात्र प्रयोग हनुे भएमा र सोही 
अनसुार खिुा रहेको 

क्र.सं. 
बाटोको चौडाई 
(लमटर)  

फ्िोर एररया रेलसयो 
(FAR) 

१ ४ देन्ख ८ लमटर 
सम्म 

२।५० 

 

२ ८ लमटर भतदा 
बढी  

३।५० 
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अवस्थामा FAR मा गणना 
हनुेछतन।  

आ) दईुपाखे छाना हाल्दा बइँुगि 
(Attic)  बनेमा सोको िेत्रफि 
FAR मा गणना गररने छतन । 

(इ) परम्परागि अथवा पररमान्जयि 
रूपको नेपािी वास्िकुिा 
झल्कने भवन लनमायण गदाय 
सालबकको FAR मा ०.२५ 
थप सषु्ट्रवधा प्राप्त हनुेछ िर यो 
सषु्ट्रवधा संरिण िेत्रमा िागू 
हनुे छतन ।  

(ई) आवासीय िथा व्यापाररक 
बाहेक अतय प्रयोजनका िालग 
लनमायण गररने बेसमेतट िथा 
सेलमबेसमेतट, सबतभतदा 
मालथल्िो िल्िामा रहेको 
भर् याङको छोलने भाग (कुनत 
पलन कोिा नभएको 
अवस्थामा), लिफ्टको मेन्शन 
रूम । 
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(उ) कम्पाउण्ड वाि, ढोका, ििा 
नउिाइएको पोचय, खलु्िा 
भर् याङ, र् याम्प, जमीनमलुनको 
पानी ट्यािी, पौडी खेल्न े
खलु्िा पोखरी, आठद ।  

(ऊ) Void को साइज १.५ मी X 
१.५ मी. भएमा ख्यष्म 
ग्राउण्ड कभरेजमा गणना 
हनुेछतन । सोभतदा सानो 
ख्यष्म भएमा ग्राउण्ड 
कभरेजमा गणना हनुेछ । 

५४. बाटो सम्बतधी व्यवस्था/सडकको अलधकारिते्र 
(Right of Way: ROW):(१) गाउँपालिकािे 
आफ्नो िेत्रलभत्र स्थानीय सडकको दायाँ बायाँको 
अलधकार (राईट अफ वे) को सीमा िोक्न सक्नेछ 
। यसरी सीमा िोक्दा बस्िी ष्ट्रवकास, सहरी योजना 
िथा भवन लनमायण सम्बतधी आधारभिू मापदण्ड, 

नयाँ सहर आयोजनाको मापदण्ड समेििाई आधार 
मालननेछ । 

(२)  गाउँपालिकािे राष्ट्रिय िथा प्रदेश 
स्िरीय सडकको दायाँ बायाँको अलधकार (राईट 



खण्ड ८) संख्या ३ स्थानीय राजपत्र भाग २ लमलि २०८१।०९।२३ 

103 

 

अफ वे) को पािना गने गराउने र गाउँपालिकाका 
सडकहरूको मापदण्ड समेि कडाईका साथ पािना 
गनेरगराउनेछ । 

(३)  गाउँपालिकािे सडकको अलधकार 
िेत्र (राईट अफ वे) लभत्र बनेका संरचना जनुसकुत  
बखि हटाउन वा भत्काउन आदेश ठदन सक्नेछ। 

(४)  गाउँपालिकािे ठदएको आदेश अनसुार 
कुनत व्यन्क्त, संस्था वा लनकायिे त्यस्िो संरचना 
नहटाएमा वा नभत्काएमा गाउँपालिका आफत िे 
त्यस्िो संरचना हटाई वा भत्काई यसरी हटाउन 
वा भत्काउन िागेको खचय सम्बन्तधि व्यन्क्त, सस्था 
वा लनकायबाट असिु उपर गरी लनयमानसाुरको 
जररवाना िथा शलु्क समेि असिु उपर गने छ । 

(५)  भवन  लनमायण  गनय  नक्सा  पेश  
गदाय  भवन  लनमायण स्थिसम्म आविजावि गने 
बाटो अलनवायय हनुपुनेछ । 

(६)  गाउँपालिका लभत्रका सडकहरूको 
आवश्यक तयूनिम सडक अलधकार िेत्र यािायाि 
गरुुयोजनामा िोष्ट्रकए वमोन्जम हनुेछ । यािायाि 
गरुुयोजनामा उल्िेख नभएका सडकहरुको तयूनिम 
सडक अलधकार िेत्र देहाय बमोन्जम हनुेछाः 
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(क)  यस गाउँपालिकालभत्र बाटोको 
तयूनिम िेत्रालधकार ६  लमटर 
कायम हनुेछ । साष्ट्रवकमा ६ 
लमटरभतदा कमको बाटो 
भएपलन नयाँ भवन लनमायण गदाय 
६ लमटर बाटो कायम हनुेछ 
।  

(ख)  यो मापदण्ड िाग ुहनु ुअगावत 
कायम रहेका र स्वीकृलि प्राप्त 
गरी भवनहरु लनमायण 
भइसकेका ५० मीटर भतदा 
छोटा बाटा (Cul-de-Sac / 

Dead-End) को िेत्रालधकार 
सो वाटोको केतद्ररेखावाट 
तयूनिम १.५ लमटर कायम 
गररनेछ । 

(ग)  स्वीकृलि प्राप्त गरी भवनहरु 
लनमायण भइसकेका ४ लमटर 
भतदा कम चौडा सावयजलनक 
सडकहरुको िेत्रालधकार सो 
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सडकको केतद्ररेखावाट २ 
लमटर कायम गररनेछ। 

(घ) मूि सडकको कुनत एक 
लवाइतटबाट लभत्र गई (४ 
लमटर भतदा कम चौडा भएको 
बाटो) घमु्दत पनुाः सोही 
लवाइतटमा आएर टुष्ट्रङ्गएको 
(Looping) बाटो र एक मूि 
सडकको कुनत एक 
लवाइतटबाट लभत्र गई (४ 
लमटर भतदा कम चौडा भएको 
बाटो) अको मूि सडकको 
कुनत एक लवाइतटमा टुष्ट्रङ्गएको 
(Link) बाटो को हकमा 
सडक िेत्रालधकार तयूनिम ४ 
लमटर कायम गररनेछ ।  

िर ४ लमटर भतदा बढी चौडा भएको 
बाटोको हकमा बाटोको 
तयनुिम अलधकारिेत्र ६ 
लमटर नत कायम गररनेछ । 
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(ङ) गाउँपालिका िेत्रका सबत 
गोरेटो बाटोको मापदण्ड 
कन्म्िमा ६ लमटरको भएिा 
पलन साष्ट्रवक गाउँ ष्ट्रवकास 
सलमलिको ित्कािीन मापदण्ड 
अनसुार ४ लमटरको बाटो 
कायम भई सबत ष्ट्रकत्ताहरूमा 
भवन बनी एक वा दईु 
ष्ट्रकत्तामा मात्र भवन लनमायण 
गनय बाँकी रहेकोमा साँध 
सँलधयारहरूको रोहवरमा वडा 
सलमलिका सदस्य सष्ट्रहिको 
स्थिगि सजयलमन मचुलु्का, 
सम्बन्तधि वडा सलमलिको 
लसफाररस र पूवायधार ष्ट्रवकास 
सलमलिको स्थिगि लनरीिण 
प्रलिवेदन काययपालिकाको 
बतिकमा पेश भएमा 
काययपालिकाको लनणययानसुार 
त्यस्िा बाँकी एक वा दईु 
ष्ट्रकत्तामा साष्ट्रवक गाउँ ष्ट्रवकास 
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सलमलि कत  मापदण्ड अनसुार 
४ लमटरको सडक िेत्रालधकार 
कायम गरी भवन नक्सा 
स्वीकृि गनय सष्ट्रकनेछ । दईु 
ष्ट्रकत्ता भतदा बढी खािी जग्गा 
भएको हकमा बाटोको 
मापदण्ड कन्म्िमा ६ लमटर नत 
कायम हनुेछ। 

(च)  नापी नक्सा र ष्ट्रफल्डमा बाटो 
जलनएकोमा सो बमोन्जम बाटो 
कायम हनुेछ । परम्परागि 
चिन चल्िीमा रहेका िर 
नापी नक्सामा नभएका 
बाटोहरूको हकमा सम्बन्तधि 
जग्गाधनीको रोहवरमा 
सम्बन्तधि वडाको वडाध्यि र 
अतय स्थानीय भद्र भिाद्मीको 
उपन्स्थलिमा सजयलमन मचुलु्का 
गरी बाटो कायम गररनेछ । 
सजयलमन मचुलु्कामा बाटो कुन 
ष्ट्रकत्ताबाट शरुु भएर कुन कुन 
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ष्ट्रकत्ता हुँदत कहाँसम्म पगु्ने हो 
भने्न कुरा स्पष्ट खिुाउनपुनेछ 
। साथत उक्त बाटोिे समेट्न े
कूि जग्गा धनीमध्ये कम्िीमा 
एकाउन्न प्रलिशि जग्गाधनीिे 
सजयलमन मचुलु्कामा अलनवायय 
सहीछाप गनुयपनेछ । अतयथा 
बाटो कायम हनुे छतन । नापी 
नक्सामा नभएका िर चिन 
चल्िीमा रहेका बाटोहरूिाई 
सजयलमन मचुलु्का गरी बाटो 
कायम गदाय त्यस्िा बाटोहरू 
परुानो घना बस्िी िेत्रमा ४ 
लम. र बस्िी लबस्िारको 
क्रममा रहेका िेत्रमा ६ लमटर 
कायम हनुे र थप १.५ लमटर 
सेटव्याक छोड्नपुनेछ । 
यसरी कायम भएका बाटोको 
मचुलु्काको रेकडय गाउँपालिका 
र नापी कायायियमा नक्सामा 
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बाटो कायम गनयको िालग 
पिाउनपुनेछ । 

(छ)  लनजी जग्गािाई बाटो देखाइ 
नक्सापास गनुयपने भए 
सम्बन्तधि जग्गाधनी वडा 
कायायियमा उपन्स्थि भई वडा 
अध्यि वा िोष्ट्रकएको 
सदस्यको रोहवरमा सनाखि 
भएको मतजरुीनामा पेश 
गनुयपनेछ । यसरी नापी 
नक्सामा बाटो नभएको िर 
ष्ट्रफल्डमा लनजी जग्गाबाट 
मञ्जुरीको बाटो देखाई कायम 
हनुे बाटोको चौडाई कन्म्िमा 
४ लमटरको हनुपुनेछ । 

(ज)  नापी नक्सामा राजकूिो, 
खोिा, खोल्सा वा यस्ित 
प्रकृलिको कुिो वा पानी 
ितजाने भाग देन्खएको िर 
ष्ट्रफल्डमा बाटो लनमायण गरी 
अन्घदेन्ख बाटोको रुपमा 
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चिन चल्िी भई सोही 
बाटोिाई देखाई यसअन्घ यस 
कायायियबाट नक्सापास समेि 
भएको रहेछ भने सम्बन्तधि 
वडाको वडाध्यि समेिको 
उपन्स्थलिमा सजयलमन गरी वडा 
सलमलिको लसफाररसको 
आधारमा राजकूिो, खोिा, 
खोल्सा आठद जनाइ सो 
बमोन्जमकत  मापदण्ड अनरुुप 
नक्सापास गररनेछ। 

(झ)  उपदफा (३) र (४) बमोन्जम 
बाटो देखाई नक्सापास भएको 
जग्गाहरूको िगि किा गरी 
बाटोमा िगि कायम गनय 
सम्बन्तधि जग्गाधनीहरूको 
सहमिीमा नक्सा पास गने 
जग्गासम्म बाटो कायम गनय 
सम्बन्तधि लनकायमा िेखी 
पिाउनपुनेछ । 
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(ञ)  दईु वा सो भतदा बढी साइडमा 
बाटो भएको घडेरीको हकमा 
मूख्य सडक िफय  मापदण्ड र 
सेटब्याक अलनवायय छोड्न ु
पनेछ । अतय टुष्ट्रङ्गएको 
सहायक बाटोको हकमा 
सडकको िेत्रालधकार मात्र 
छोडी सेटब्याक नछोडे पलन 
घर लनमायण गनय पाइनेछ । 
िर सेटब्याक नछोडेको साईड 
िफय  कुनत पलन िल्िामा झ्याि, 

ढोका र भेन्ण्टिेसन राख्न 
पाईने छतन । 

(ट)  कुनत पलन बाटोको घमु्िी वा 
मोडको तयूनिम अधयव्यास 
३.५ लमटर कायम गररनेछ । 

५५. भवन लनमायण गदाय सेटव्याक कायम सम्बतधी 
व्यवस्थााः 

(१)   गाउँपालिका लभत्रका बाटोहरु 
तयूनिम ् सेटव्याक पालिकाको यािायाि 
गरुुयोजनािे लनधारण गरेअनसुार हनुेछ । यािायाि 
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गरुुयोजनामा उल्िेख नभएका सडकहरुको हकमा 
आवासीय भवन लनमायण गदाय सडक ष्ट्रकनारबाट 
१.५ लमटर सेटब्याक र व्यवसाष्ट्रयक भवन लनमायण 
गदाय सडक ष्ट्रकनारबाट २ लमटर सेटव्याक छोड्न ु
पनेछ । 

िर सडक ष्ट्रवभाग मािहिमा रहेका 
Strategic Road Network अतिगयिका 
सडकहरुका हकमा नपेाि सरकार, सडक 
ष्ट्रवभागबाट िोष्ट्रकएको सेटब्याक िागू हनुेछ । 

(२)  लमन्िि भवनको हकमा कोिािफय  
१.५ लमटर सेटब्याक र सटर राख्न ेखण्डिफय  २ 
लमटर सेटव्याक छोड्नपुने । साथत घर नक्सा पास 
गदाय व्यवसाष्ट्रयक भवनकत  ष्ट्रहसाबिे राजस्व गणना 
गरी लिनुय बझुाउनपुनेछ । 

(३)  सावयजलनक जग्गाको छेउबाट १.५ 
लमटर िेत्रालधकारको साथत  लनयमानसुार सेटब्याक 
समेि छोड्नपुनेछ । 

(४)  बन लसमानाको छेउबाट कम्िीमा ४ 
लमटर िेत्रालधकारको साथत लनयमानसुार सेटब्याक 
समेि छोड्नपुनेछ । 
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(५)  राजकुिोको हकमा हाि चाि ु
अवस्थामा रहेको राजकुिोको केतद्र रेखाबाट 
कम्िीमा ४ लमटर िेत्रालधकार र १.५ लमटर 
सेटब्याक छोड्नपुने िर सडक कायम भतसकेका 
राजकुिोको हकमा सडकको केतद्र रेखाबाट ३ 
लमटर सडक िेत्रालधकार र १.५ लमटर सेटब्याक 
छोड्न ु पनेछ । यस मापदण्डमा नाम समाबेश 
नभएका सबत प्रकारका खोल्सी िथा कुिोहरूिाई 
राजकुिोको मापदण्ड िागू हनुेछ। 

(६)  धालमयक स्थि, सम्पदा िते्र, पोखरी, 
सावयजलनक कुवा, इनार आठदको छेउबाट २ लमटर 
छोडेर मात्र घर लनमायण गनय पाइनेछ । 

(७) दफा ५४ को उपदफा ५ (ख), (ग), 

(घ) वमोन्जमका बाटोको हकमा साथत बधुबारे 
बजार मेची िोकमागय पूवयको कृष्ट्रष संकिन केतद्र 
भवन देन्ख उत्तर पहाडी चोक सम्मको दईु सडक 
लबचको सावयजलनक जग्गामा भवन लनमायण गनय 
सेटव्याक छाड्नपुने छतन । 

(८) संलधयारपिीको  सेटव्याक देहाय 
बमोन्जम हनुेछाः 
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(क)  १० लमटर सम्म अग्िा 
आवासीय एव व्यावसाष्ट्रयक 
भवन (आवासीय कम 
व्यावासाष्ट्रयक समेि) को 
सँलधयार िफय  कन्म्िमा पलन 
१.५ लमटर सेटव्याक 
छाड्न ुपदयछ । िर यस्िा 
भवनमा झ्याि ढोका िथा 
भेन्तटिेटर नराखेमा भवन 
संष्ट्रहिाको प्रलिकूि नहनु े
गरी स्थानीय िहिे टाँसेर 
भवन लनमायण गने अनमुलि 
ठदन सक्नेछ । िर 
भवनको सरुिाको 
दृष्ट्रष्टकोणिे उपयकु्त 
निागेमा यसरी लछमेकीको 
घर वा जलमनसंग टाँसेर 
भवन बनाउने अनमुलि 
नठदन पलन सष्ट्रकतछ । 

(ख)  १० लमटर भतदा बष्ट्रढ १७ 
लमटर सम्म उचाईका 
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सावयजनलनक भवनको 
हकमा सँलधयार िफय  
कन्म्िमा पलन ३ लमटर 
सेटव्याक छाड्न ुपदयछ । 
१० लमटर भतदा बष्ट्रढ १७ 
लमटर सम्म उचाईका 
आवासीय िथा 
व्यावासाष्ट्रयक (आवासीय 
कम व्यावसाष्ट्रयक भवन 
समेि) िे भने कन्म्िमा २ 
लमटर सेटव्याक छाडेर 
भवन बनाउन ुपदयछ । 

(ग)  १७ लमटर भतदा बढी सबत 
प्रकारका अग्िा भवनको 
उचाई र संलधयार िफय को 
सेटव्याकको अनपुाि 
कन्म्िमा ४१ (िर तयूनिम 
सेटव्याक ५ लमटर भतदा 
कम हनु ु हनु्न) हनु ु पनेछ 
।  
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(घ)  अपाटयमेतटको हकमा 
अगालडपष्ट्रि कन्म्िमा ८ 
लमटर, दायाँ बायाँ र 
पछालडपष्ट्रि कन्म्िमा ६ 
लमटर सेटव्याक छाडन ु
पदयछ । (उचाइ र 
सेटव्याकको अनपुाि 
(४१) ६ लमटर भतदा बढी 
भएमा बष्ट्रढ नत हनु ुपनेछ) 
। 

 

५६. भवनको प्रयोजन पररवियन सम्बतधी व्यवस्थााः कुनत 
एक प्रयोजनको िालग भवन लनमायण गनय स्वीकृलि 
लिएकोमा प्रयोजन फरक पारी भवन लनमायण गनय 
लिएको स्वीकृलिमा फरक पारी अतय प्रयोजनमा 
भवन प्रयोग गनय लनवेदन परेमा प्राष्ट्रवलधकवाट 
साष्ट्रवकको स्वीकृि नक्सासँग हाि ष्ट्रफल्डमा लनमायण 
भएको भवनसँग ििुनात्मक ष्ट्रवश्लषेण गरी भवनको 
प्रयोजन पररवियन गनय चाहेको मापदण्ड अनसुार 
लनलमयि भवन रहे/नरहेको यष्ट्रकन गरी स्पष्ट राय 
सष्ट्रहिको प्रलिवेदन पेश गनुयपनेछ । प्रचलिि 
मापदण्ड अनसुार प्रयोजन पररवियन गनय सष्ट्रकने भए 
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नक्सा नामसारी गदाय िागे सरहको दस्िरु लिई 
भवनको प्रयोजन पररवियन गनय सष्ट्रकनेछ। 

५७. कबलुियिनामा पत्र सम्बतधी व्यवस्थााः  भवन 
लनमायण स्वीकृलि ठदंदा हािसम्म प्रचिनमा रहेका 
सम्पूणय प्रष्ट्रक्रयाहरूिाई लनरतिरिा ठदंदत भवन लनमायण 
सम्पन्न र अलभिेखीकरण गदाय भवनधनी र 
लडजाइनर स्वयंिाई न्जम्मेवार बनाउन अनसूुची- ३, 

४ र ८ बमोन्जमको कबलुियिनामा पत्रमा 
भवनधनी र लडजाइनरको सष्ट्रहछाप भई सम्बन्तधि 
वडा अध्यिबाट प्रमान्णि भएर आएपलछ मात्र भवन 
लनमायण सम्पन्न/ अलभिेखीकरण प्रमाण पत्र जारी 
गररनेछ। 

५८. नक्सा नामसारी सम्बतधी व्यवस्थााः (१) नक्सापास 
गदाय  एकाघरको हकभोगमा रहेको जग्गामा बनेको 
भवन सष्ट्रहिको हक हस्िातिरण भई अतय व्यन्क्तको 
नाममा स्वालमत्व हस्िातिरण भएको देन्खए 
आवश्यक प्रमाण कागजको आधारमा साष्ट्रवकको 
घरजग्गाधनीको नाम पररवियन गरी हािको 
घरजग्गाधनीको नाममा नक्सा नामसारी हनुेछ । 

(२)  नक्सा नामसारीको िालग देहाय 
बमोन्जमका कागजािहरू पेश गनुयपनेछ । 
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(क)  नक्सा नामसारी गररपाउँ 
भन्ने व्यहोराको 
घरजग्गाधनीको लनवेदन, 

(ख)  जग्गाधनी प्रमाणपूजायको 
प्रलिलिष्ट्रप, 

(ग)  सम्बन्तधि मािपोि 
कायायियबाट हक 
हस्िातिरण भएको 
कागजािको प्रलिलिष्ट्रप, 

(घ)  नक्सापास प्रमाणपत्रको 
सक्कि प्रलि, 

(ङ)  स्वीकृि नक्साको सक्कि 
प्रलि, 

(च)  चािू आलथयक वषयसम्मको 
भलूमकर र सम्पन्त्त कर 
लिरेको कागजको प्रलिलिष्ट्रप, 

(छ)  नक्सा नामसारी गने 
भवनको फोटो । 

(३)  उपदफा (२) बमोन्जमको 
कागजािहरू पेश भए पिाि साष्ट्रवककत  प्रयोजन हनु े
गरी नक्सा अनसूुची-१० बमोन्जमको ढाँचामा नक्सा 
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नासमारी प्रमाण पत्र ठदइनछे। फरक प्रयोजन हनु े
गरी नक्सा नामसारीको िालग लनवेदन पेश भएमा 
फरक प्रयोजन अनसुार भवन लनमायण मापदण्ड िथा 
भवन संष्ट्रहिा अनकूुि भए मात्र नामसारी गररनेछ 
। नामसारी र प्रयोजन पररवियन गदाय िाग्ने दस्िरु 
िोष्ट्रकए बमोन्जम हनुेछ । 

५९. जरुी समि पेश गररनेाः (१) साि हजार वगय ष्ट्रफट 
भतदा बढी फ्िोर एररया भएको भवनको नक्सापास 
गदाय काययपालिकािे गिन गरेको ष्ट्रवशेषज्ञहरू 
सष्ट्रहिको सलमलिबाट चेकजाँच गरी लसफाररस 
भएबमोन्जम नक्सापास गररनेछ  

(२)  उपदफा (१) बमोन्जमको सलमलिको 
लसफाररसिाई काययपालिकाको बतिकमा पेश गरी 
काययपालिकाको लनणयय अनसुार नक्सापास गररनेछ 
। 

६०. नक्सा पास दस्िरुाः नक्सापास दस्िरु गाउँसभाबाट 
लनधायरण गरे बमोन्जम हनुेछ । 

६१. लनमायणकमी वा लनमायण व्यवसायीिे व्यवसाय दिाय 
गनुयपनेाः (१) गाउँपालिकालभत्र लनमायण हनुे भवन वा 
अतय संरचना लनमायण गने लनमायणकमी वा लनमायण 
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व्यवसायी गाउँपालिकामा व्यवसाय दिाय भई 
सचुीकृि भएको हनुपुनेछ । 

(२) उपदफा (१) मा जनुसकुत  कुरा 
िेन्खएको भएिापलन लनमायणकमीको हकमा व्यवसाय 
दिाय भई सचुीकृि हनुे सम्बतधमा काययपालिकािे 
िोके बमोन्जम हनुेछ । 

६२. पखायि लनमायण सम्बतधी व्यवस्थााः (१) पखायिको 
अलधकिम उचाइ ४ ष्ट्रफटको हनुे र सो भतदा मालथ 
बढीमा ३ ष्ट्रफटसम्म जािी वा ग्रीि राख्न सष्ट्रकनेछ 
। ४ ष्ट्रफट भतदा अग्िो पखायि बनाउन ु परेमा 
अलनवायय Structural Analysis Report पेश गनुयपने 
। 

(२)   सडकको िेत्रालधकार छोडेर मात्र 
कम्पाउण्ड पखायि िगाउनपुनेछ । 

(३)   पखायिको समेि अलनवायय रुपमा 
नक्सापास गनुयपनेछ । 

(४)  आफ्नो जग्गा जलमनको संरिणको 
िालग हररि बार (रुख ष्ट्रवरुवा)  िगाउन सष्ट्रकनेछ 
। 

(५)  जोन्खमयकु्त पखायिहरू ित्काि 
भत्काउन ुपनेछ । 
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६३. सेफ्टी ट्यािी लनमायण सम्बतधी व्यवस्थााः (१) 
नक्सापास गदाय सेफ्टी ट्याँङकी सष्ट्रहिको नक्सा 
पास गनुयपनेछ । 

(२)  सेफ्टी ट्याँङकी र इनार जग्गाको 
सीमानाबाट ३ ष्ट्रफट छोडेर मात्र बनाउन ुपनेछ । 

(३)   सडकिफय  छोडेको सेटव्याक िेत्रमा 
सेफ्टी ट्याँङकी, पानी ट्याँङकी िगायिका स्थायी 
संरचना लनमायण गनय पाइने छतन । 

६४. टप र बादयिी लनमायण सम्बतधी व्यवस्थााः (१) 
सडकको िेत्रलधकार र सेड ब्याक लभत्र टप, वादयिी, 
छज्जी आठद कुनत पलन संरचनाहरू बनाउन पाइने 
छतन । 

(२)  २०८१ भाद्र मसाति अन्घ लनमायण 
भई सकेका घरको सेटव्याक िेत्रमा २ ष्ट्रफटसम्म 
टप लनकालिएको हकमा सम्वन्तधि वडाध्यि र 
संलधयार सष्ट्रहि ५ जनाको सजयलमन मचुलु्का राखी 
आएमा लनयमानसुार िाग्ने शलु्कको अलिररक्त उक्त 
बढी लनकािेको टपको िीन सय प्रलिशि जरीवाना 
लिईने छ । यसरी लनकालिएको टपको िेत्रमा 
ढोका वा लग्रि राखी प्रयोग गनय पाईने छतन । 
ढोका वा  लग्रि राखेको खण्डमा उक्त संरचना 
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भत्काए पलछ मात्र नक्सा पास प्रकृया अगालड 
बढाईने छ । २०८१ असोज १ गिे देन्ख बनाईन े
कुनत पलन घरको सेटव्याक िेत्रमा टप लनकाल्न 
पाईने छतन । 

६५. भवन लनमायण गनय नपाइनेाः (१) ३० लडग्री भतदा 
लभरािो जलमनमा भवन बनाउन पाईने छतन । 

(२)  खानी िथा भगूभय ष्ट्रवभाग र न्जल्िा 
ष्ट्रवपद् व्यवस्थापन सलमलि, गाउँ ष्ट्रवपद् व्यवस्थापन 
सलमलििे लनषेध गरेका स्थानमा भवन बनाउन पाईन े
छतन । 

६६. उपयोलगिा पररवियन सम्बतधी व्यवस्थााः आवासीय 
भवनिाई व्यवसाष्ट्रयक िगायि अतय प्रयोजनका 
िालग प्रयोग गनय पाइने छतन । 

६७. सावयजलनक लनकायिे भाडामा लिन नपाउनेाः 
गाउँपालिकालभत्र नक्सापास नभएका, भवन लनमायण 
सम्बतधी मापदण्ड पूरा नगरेका र भवन संष्ट्रहिा पूरा 
नगरेका भवनहरू सावयजलनक लनकायिे भाडामा 
लिन पाउने छतन । 

६८. मापदण्ड संसोधनाः यस मापदण्डमा संसोधन गनुयपने 
भएमा काययपालिकािे आवश्यक संसोधन गनय 
सक्नेछ । 
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६९. खारेजी र बचाउाः यस अन्घ भवन लनमायण िथा 
नक्सा पास सम्वतधी भए गरेका काम कारवाही 
यसत मापदण्ड बमोन्जम भएको मालननेछ । 
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अनसूुची-१ 

(दफा ३० सँग सम्बन्तधि) 

बदु्धशान्ति गाउँपालिका 
गाउँ काययपालिकाको कायायिय 

बधुबारे, झापा 
  

लमलिाः.......................... 
न्लितथ िेवि (लड.ष्ट्रप.लस.)-अस्थायी भवन लनमायण इजाजि 

पत्र 

िी/िीमिी/सिुी ............................................... िे 
यस बदु्धशान्ति गाउँपालिका वडा नं. ......., 
साष्ट्रवक..................................गा.ष्ट्रव.स. वडा नं. 
........., ष्ट्रकत्ता नं. ........................ 
िेत्रफिाः...........................मा नया ँ
........................................... बनाउनको िालग पेश 
गरेको नक्सा बमोन्जम गाउँपालिकाबाट स्वीकृि मापदण्ड र 
अतय प्रचलिि कानूनको पािना गने शियमा यसतसाथ ठदइएको 
स्वीकृि नक्सा बमोन्जम न्लितथ िेवि (लडष्ट्रपलस)/अस्थायी 
भवन लनमायण इजाजि पत्रप्रदान गररएको छ । 

१.  नयाँ घर/पूरानो घर भत्काई नयाँ बनाउने/अतयाः. 
................................. 
२.  प्रस्िाष्ट्रवि जग्गाको िेत्रफिाः. 
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क. िािपूजाय अनसुाराः 
.........................................कठ्ठा वा 
वगय लम./ष्ट्रफट 

ख. स्थिगि नापजाँच अनसुाराः 
..............................कठ्ठा वा वगय 
लम./ष्ट्रफट 

३.  प्रस्िाष्ट्रवि लनमायणको कूि िेत्रफिाः 
................................वगय लम./ष्ट्रफट 

४. प्रस्िाष्ट्रवि लनमायण न्लितथ एररयााः ................ वगय 
लम/ष्ट्रफट, ग्राउण्ड कभरेजाः ................. प्रलिशि 

५. बन्ने घरको िल्िााः .............. िम्बाईाः .............. 
लम/ष्ट्रफट चौडाईाः .............. लम./ष्ट्रफट उचाईाः 
.............. लम./ष्ट्रफट  

६. पहुँच मागयको चौडाईाः वियमानाः ............... लम./ष्ट्रफट 
प्रस्िाष्ट्रवि .............. लम./ष्ट्रफट 

७. चारष्ट्रकल्िा  पूवयाः .......................  
 पन्िमाः ......................  

उत्तराः ....................   दन्िणाः 
....................... 

८. बने्न स्ट्रक्चरि बनोटाः फे्रम स्ट्रक्चर/िोड ष्ट्रवयररङ्ग/आर 
लस.लस./अतय.................... 
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९.   भवन लनमायणको प्रयोजनाः................... 
१०. भवन जग्गासँग जोलडएको बाटोको ष्ट्रकलसमाः 

गोरेटो/कच्ची मोटरबाटो/पक्की मोटरबाटो 
उक्त बाटोको केतद्र रेखाबाट छोड्नपुने दूरी 
...................... लम./ष्ट्रफट  ।   

छोडेको दूरी ......................  लम/ष्ट्रफट ।   

११. नदी/राजकुिो/खोिा आठदको ष्ट्रकनारामा भए छोड्न ुपने 
दूरी ...................... लम./ष्ट्रफट । 

छोडेको दूरी ...................... लम./ष्ट्रफट । 

१२. लबजिुीको िार नन्जक भए छोड्न ु पने दूरी 
...................... लम./ष्ट्रफट  । 

छोडेको दूरी ...................... लम./ष्ट्रफट । 

१३. कम्पाउण्ड वािाः  ................................ लम./ष्ट्रफट  
। 

 

.............................................................  

पेश गनेाः जाँच गर्नेाः लसफाररस गनेाः  स्वीकृि गनेाः 
लमलिाः    

 
१४. अतय कुनत ष्ट्रववरण 

............................................................. 
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नोटाः स्वीकृि नक्सा बमोन्जम न्लितथ िेवि (लडष्ट्रपलस) / 

अस्थायी भवन लनमायण कायय सम्पन्न भइसकेपलछ सो भतदा 
मालथको लनमायण कायय गनय गाउँपालिकाबाट स्वीकृि मापदण्ड 
र अतय प्रचलिि कानून बमोन्जमको प्रकृया पूरा गरी स्थायी 
भवन लनमायण इजाजि पत्र लिन ु अलनवायय छ । स्वीकृि 
नक्सा िथा स्वीकृि मापदण्ड र अतय प्रचलिि कानून ष्ट्रवपररि 
कायय गरेमा स्विाः कानून बमोन्जम भई जानेछ । 
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अनसूुची-२ 

(दफा ३१ सँग सम्बन्तधि) 

बदु्धशान्ति गाउँपालिका 
गाउँ काययपालिकाको कायायिय 

बधुबारे, झापा 
लमलिाः.......................... 

दोस्रो चरणको अनमुलिपत्र (सपुरस्ट्रक्चर इजाजिपत्र) 

िी/िीमिी/सिुी ............................................... िे 
यस बदु्धशान्ति गाउँपालिका वडा नं. ......., 
साष्ट्रवक..................................गा.ष्ट्रव.स. वडा नं. 
........., ष्ट्रकत्ता नं. ........................ 
िेत्रफिाः...........................मा नक्सा बमोन्जम लमलि 
........................... मा प्रथम चरणको स्वीकृलि प्रदान 
गररसकेको हुँदा यसत साथ संिग्न गाउँपालिकाबाट स्वीकृलि 
मापदण्ड/अतय प्रचलिि कानूनको पािना गने शियमा भवन 
लनमायणको दोिो चरणको इजाजि पत्र प्रदान गररएको छ। 

१.  नयाँ घर/पूरानो घर भत्काई नयाँ बनाउने/अतयाः. 
................................. 
२.  प्रस्िाष्ट्रवि जग्गाको िेत्रफिाः. 
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क. िािपजूाय अनसुाराः 
.........................................कठ्ठा वा वगय 
लम./ष्ट्रफट 

ख. स्थिगि नापजाँच अनसुाराः 
..............................कठ्ठा वा वगय लम./ष्ट्रफट 

३.  प्रस्िाष्ट्रवि लनमायणको कूि िेत्रफिाः 
................................वगय लम./ष्ट्रफट 

४.  प्रस्िाष्ट्रवि लनमायण न्लितथ एररयााः ................ वगय 
लम/ष्ट्रफट, ग्राउण्ड कभरेजाः ................. प्रलिशि 

५. बन्ने घरको िल्िााः .............. िम्बाईाः .............. 
लम./ष्ट्रफट चौडाईाः .............. लम./ष्ट्रफट उचाईाः 
.............. लम./ष्ट्रफट 

६. बने्न स्ट्रक्चरि बनोटाः फे्रम स्ट्रक्चर/िोड ष्ट्रवयररङ्ग/आर 
लस.लस./अतय.................... 

७. भवन लनमायणको प्रयोजनाः................... 
८. कम्पाउण्ड वािाः  ................................ लम./ष्ट्रफट  
। 

९. अतय कुनत ष्ट्रववरण 
................................................................... 
 
 

.............................................................  
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पेश गनेाः जाँच गर्नेाः लसफाररस गनेाः  स्वीकृि गनेाः 
लमलिाः  

 
 

नोटाः स्वीकृि नक्सा बमोन्जम भवन लनमायण कायय सम्पन्न 
भइसकेपलछ संिग्न शिय िथा स्वीकृि मापदण्ड र अतय 
प्रचलिि कानून बमोन्जमको प्रकृया पूरा गरी भवन लनमायण 
सम्पन्न प्रमाण पत्र लिन ुअलनवायय छ। स्वीकृि नक्सा वा 
संिग्न शिय िथा स्वीकृि मापदण्ड र अतय प्रचलिि कानून 
ष्ट्रवपररि कायय गरेमा स्विाः कानून बमोन्जम भई जानेछ । 
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अनसूुची-३ 

(दफा ५७ सँग सम्बन्तधि) 

बदु्धशान्ति गाउँपालिका 
गाउँ काययपालिकाको कायायिय 

बधुबारे, झापा 
लमलिाः.......................... 

भवन लनमायण प्रमान्णिको िालग भवन धनीिे गरेको 
कबलुियिनामा 

 

यस बदु्धशान्ति गाउँपालिका वडा नं. .......... न्स्थि 
....................................मागय/सडक/गल्िीको भवन नं. 
......., ................ टोिमा रहेको ष्ट्रकत्ता नं. ........... को 
......................िेत्रफि भएको जग्गामा मतिे/हामीिे लमलि 
२०........।......।.......मा भवन इजाजि प्राप्त गरी 
२०...... .............मसाति अगावत  लनमायण सम्पन्न गरेकोमा 
स्वीकृि नक्सा/प्रचलिि मापदण्ड/लनदेन्शका 
भतदा..........िल्िा...................स्क्वायर ष्ट्रफट बढी भवन 
लनमायण गरेको छु/छौं । सो भतदा बढी थप भवन संरचना 
लबना स्वीकृलि लनमायण गने/गरेको छतन, गरेकोमा यस 
कायायियबाट जनुसकुत  बेिा लनमायण संरचना भत्काई िाग्न े
खचय समेि म/हामीबाट असिु उपर गरेमा मेरो/हाम्रो मतजरु 
छ । बदु्धशान्ति गाउँपालिकाको लनयमानसुार भष्ट्रवष्यमा हनुे 
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कारवाही सहन म/हामीिाई मञ्जुर रहेको व्यहोरा अनरुोध गदै 
गाउँपालिकाको लनयमानसुार भवन लनमायण प्रमान्णिको िालग 
अनरुोध गदयछु/गदयछौं । 

 

कबलुियि गररठदन े लनवेदकको ल्यालचे 

नाम थराः 
स्थायी िेगानााः  

दस्िखिाः             

सम्पकय  नं. 
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वडा कायायिय/कायायियको िफय बाट 

यो कबलुियिनामा लनज लनवेदक भवन धनी 
िी......................................................................
..... िे कायायिय/वडा कायायियमा उपन्स्थि भई मेरो 
रोहबरमा मञ्जुरीको साथत सनाखि गरेको व्यहोरा प्रमान्णि 
गदयछु । 

 

पदालधकारी/कमयचारीकोनाम........................................
......................... 
पद.............................................  

लमलि...........................................  

हस्िािर....................................... 
 

इलि संवि ्२०.........साि .......मष्ट्रहना .........रोज ...... 
शभुम.........................................। 
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अनसूुची-४ 

(दफा ५७ सँग सम्बन्तधि) 

भवन लनमायण प्रमान्णिका िालग लडजाईनर/सपुरीवेिकको 
कबलुियिनामा 

यस बदु्धशान्ति गाउँपालिका वडा नं. ......... न्स्थि 
.................................... मागय/सडक/गल्िीको भवन 
नं. .........., ................................... टोिमा रहेको ष्ट्रकत्ता नं. 
................................ को ............................. 
िेत्रफि भएको जग्गामा िी 
.................................................................नाममा 
लमलि २०........।..........।.......... 
मा नक्सा पास भई बनेको भवनको लनरीिण गदाय लनम्न 
बमोन्जम भएको देन्खतछ। 

 

सडकको केतद्र रेखाबाट छोडेको दूरी ............................ 
बाटोको चौडाइ ............................ 
ष्ट्रववरण नक्सा 

पास 
अनसुा
र 

भवन 
मापदण्ड/लनदेन्श
का अनसुार 
पाउने 

भवन 
लनमाय
ण 
भए

कत ष्ट्रफय
ि 
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को 
न्स्थलि 

भवनिे 
चचेको 
िेत्रफि 

    

भलूमगि/अ
धय भलूमगि 
िल्िा 

१) 

२) 

    

जलमन 
िल्िा  

    

पष्ट्रहिो 
िल्िा 

    

दोस्रो 
िल्िा 
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िेस्रो िल्िा     

     

जम्मा 
िेत्रफि 
(वगयष्ट्रफट)
  

    

यस पानामा समावेश हनु नसक्ने ष्ट्रववरणहरु यसत नमूना 
ढाँचामा अको पानामा उल्िेख गरी संिग्न गनुय पनेछ । 

 

लडजाइनर/सपुररवेिकको 
नाम थराः   इजाजि पत्र नं. 
दस्िखि    नेपाि इन्तजलनयररङ्ग पररषद 
दिाय नं. 
स्थायी िेगानााः  मोवाइि नं. 
इमेि िेगानााः  लमलिाः 
 

आवश्यक कागजािाः 
१.  नागररकिाको प्रमान्णि प्रलिलिष्ट्रप -१ प्रलि । 

२.  जग्गा धनी प्रमाण पजुायको प्रलिलिष्ट्रप र द्यलगभ एचष्िि 
नक्सा - १/१ प्रलि । 

३.   हािसम्म गाउँपालिकािाई लिनुय बझुाउन ुपने कर, 
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शलु्क, जररवाना िथा दस्िरु दान्खिा गरेको पत्र 
(Tax Clearance Certificate) -१ प्रलि । 

४. िोष्ट्रकएको ढाँचामा प्राष्ट्रवलधकबाट ियार गरी प्रमान्णि 
गरेको भवनको नक्सा (स्केच) -१ प्रलि। 

५  लनवेदन पेश गदायको अवस्थाको भवनको चारत िफय बाट 
न्खन्चएको फोटो-१/१ प्रलि । 

६.  सम्बतधीि ब्यन्क्तको पासपोटय साइजको फोटो-२ प्रलि 
। 
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अनसूुची-५ 

(दफा ३६ को उपदफा (३) सँग सम्बन्तधि) 

बदु्धशान्ति गाउँपालिका 
गाउँ काययपालिकाको कायायिय 

बधुबारे, झापा 
भवन लनमायण सम्पन्न प्रमाण पत्र 

लमलिाः.......................... 
िी/िीमिी/सिुी 
.........................................................................
.. िे यस बदु्धशान्ति गाउँपालिका वडा नं.   ......... साष्ट्रवक 
................................ गा.ष्ट्रव.स.वडा नं. ........, ष्ट्रकत्ता 
नं. ........................ िेत्रफिाः...........................मा 
लमलिाः २०..........।...........।.......... मा .............िल्िा 
सम्मको भवन लनमायण कायय पूरा भएकोिे यो प्रमाणपत्र जारी 
गररएको छ । 

 

१. जग्गाको ष्ट्रववरणाः बदु्धशान्ति गाउँपालिका वडा नं. 
........, साष्ट्रवक .............................. गा.ष्ट्रव.स. 
वडा नं. ........, ष्ट्रकत्ता नं. .................. िेत्रफिाः 
.......................... 

२.  चार ष्ट्रकल्िााः पूवयाः ............................ पन्िमाः 
............................  



खण्ड ८) संख्या ३ स्थानीय राजपत्र भाग २ लमलि २०८१।०९।२३ 

139 

 

         उत्तराः ............................   दन्िणाः 
............................. 

३.    जग्गा धनीको नाम थर िी 
.............................................. 
४.  भवन धनीको नाम थर िी 
..................................... 
५.  भवन लनमायणको ष्ट्रववरण 

क) नक्सा पास लमलिाः 
२०..........।...........।..........  

ख) िल्िा थप लमलि २०..........।.........।.........
  
ग) नक्सा पास गरर बनाएको भए लनयलमि गररएको 
लमलिाः२०........।.........।........ 
घ) भवन बनेको सािाः ............................ 
ङ) भवन लनमायणको ष्ट्रकलसमाः 

............................... 
च) भवनको 

प्रयोजनाः....................................... 
६.  भवनको िेत्रफि स्वीकृि नक्सा अनसुार बनाउन 
पाउने लनमायण भएको 

क) कभरेज वगय लम./ष्ट्रफट ..............................         
.............................. ..............................  
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ख) भलूमगि/अधयभलूमगि 
िल्िा..............................         
.............................. ..............................  

ग) जलमन िल्िा ..............................         
..............................  

घ) पष्ट्रहिो िल्िा ..............................         
.............................. .............................. 

ङ) दोस्रो िल्िा ..............................         
.............................. ..............................  

च) िेस्रो िल्िा ..............................         
.............................. ..............................  

छ) चौथो िल्िा ..............................         
.............................. ..............................  

ज) पाँचौं िल्िा ..............................         
.............................. ..............................  

झ) जम्मा िेत्रफि ..............................         
.............................. .............................. 

ञ) कम्पाउण्ड वाि ( लम/ष्ट्रफट)       
..............................         
.............................. .............................. 



खण्ड ८) संख्या ३ स्थानीय राजपत्र भाग २ लमलि २०८१।०९।२३ 

141 

 

७.  भवनको जम्मा उचाईाः क) नक्सा अनसुार पाउन े
................... लम/ष्ट्रफट ख) लनमायण भएको 
............... लम/ष्ट्रफट 

८. भवन जग्गासँग जोलडएको बाटोको ष्ट्रकलसमाः गोरेटो/कच्ची 
मोटर बाटो/पक्की मोटर बाटो,  

उक्त बाटोको केतद्र रेखाबाट छोड्न ुपने दूरी .................. 
लम/ष्ट्रफट । छोडेको दूरी ....................... लम/ष्ट्रफट 
। 

९. नदी/राजकुिो/खोिा आठदको ष्ट्रकनारामा भए छोड्न ुपने 
दूरी .................. लम/ष्ट्रफट । छोडेको दूरी 
.................. लम/ष्ट्रफट । 

१०. लबजिुीको िार नन्जक भए छोड्न ु पने दूरी 
.............................. लम/ष्ट्रफट । छोडेको दूरी 
.............................. लम/ष्ट्रफट । 

११. लनकास सम्बतधी ष्ट्रववरणाः  

क) ढि ..............................ख) सेफ्टी ट्याँिी 
.............................. 
१२. राजस्व रकम रु. क) ................ ख) रलसद 
नं. .............................. ग) जररवाना 
.............................. 
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१३. अतय कुनत ष्ट्रववरण 
.........................................................................
............................. 
 
 

.............................................................  

पेश गनेाः जाँच गर्नेाः लसफाररस गनेाः  स्वीकृि गनेाः 
लमलिाः   
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अनसूुची-६ 

(दफा ३७ सँग सम्बन्तधि) 

बदु्धशान्ति गाउँपालिका 
गाउँ काययपालिकाको कायायिय 

बधुबारे, झापा 
 

आंन्शक भवन लनमायण सम्पन्न प्रमाण पत्र 

लमलिाः.......................... 
िी/िीमिी/सिुी 
........................................................... िे यस 
बदु्धशान्ति गाउँपालिका वडा नं. ......., साष्ट्रवक 
................................. गा.ष्ट्रव.स. वडा नं..............., 
ष्ट्रकत्ता नं......................... 
िेत्रफिाः...........................मा लमलि 
२०..........।...........।..........मा .............. िल्िा 
सम्मको भवन लनमायणको अनमुलि लिएकोमा 
....................सम्मको मात्र कायय पूरा भएकोिे यो 
प्रमाणपत्र जारी गररएको छ । 

१. जग्गाको ष्ट्रववरणाः बदु्धशान्ति गाउँपालिका वडा नं. 
............ साष्ट्रवक ....................................... 
गा.ष्ट्रव.स. वडा नं. ....... ष्ट्रकत्ता 



खण्ड ८) संख्या ३ स्थानीय राजपत्र भाग २ लमलि २०८१।०९।२३ 

144 

 

नं................................. िेत्रफिाः 
.......................... 

२.  चार ष्ट्रकल्िा  पूवयाः ...........................  
  पन्िमाः ...........................  

उत्तराः ...........................   
 दन्िणाः ........................... 

३.  जग्गाधनीको नाम थर 
िी.............................................................
............ 

४.  भवनधनीको नाम थर 
िी.............................................................
............ 

५.  भवन लनमायणको ष्ट्रववरण 

क) नक्सा पास लमलिाः २०..........।...........।..........
 घ) भवन बनेको सािाः 
.................................... 

ख) िल्िा थप लमलि २०..........।.........।......... ङ) 
भवनलनमायणको ष्ट्रकलसमाः ............................... 

ग) नक्सा पास गरर बनाएको भए लनयलमि गररएको 
लमलिाः२०........।.........।........ च) भवनको 
प्रयोजनाः....................................... 
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६.  भवनको िेत्रफि स्वीकृि नक्सा अनसुार बनाउन 
पाउने लनमायण भएको 
क) कभरेज वगय लम/ष्ट्रफट       ..............................         

..............................
 .............................. ख) भलूमगि/अधयभलूमगि 
िल्िा   ..............................         
..............................
 .............................. ग) जलमन िल्िा
 ..............................         
..............................
 .............................. घ) पष्ट्रहिो िल्िा
 ..............................         
..............................
 .............................. 

ङ) दोस्रो िल्िा ..............................         
..............................
 .............................. च) िेस्रो िल्िा
 ..............................         
..............................
 .............................. छ) चौथो िल्िा
 ..............................         



खण्ड ८) संख्या ३ स्थानीय राजपत्र भाग २ लमलि २०८१।०९।२३ 

146 

 

..............................
 .............................. ज) पाँचौं िल्िा
 ..............................         
..............................
 .............................. झ) जम्मा िेत्रफि
 ..............................         
..............................
 .............................. 

७.  भवनको जम्मा उचाईाः क) नक्सा अनसुार पाउन े
............... लम/ष्ट्रफट ख) लनमायण भएको 
............... लम/ष्ट्रफट 

८. भवन जग्गासँग जोलडएको बाटोको ष्ट्रकलसमाः गोरेटो/कच्ची 
मोटरबाटो/पक्की मोटर बाटो 
उक्त बाटोको केतद्र रेखाबाट छोड्न ु पने दूरी 
.............. लम/ष्ट्रफट । छोडेको दूरी................... 
लम/ष्ट्रफट । 

९. नदी/राजकुिो/खोिा आठदको ष्ट्रकनारामा भए छोड्न ुपने 
दूरी ............... लम/ष्ट्रफट  ।  छोडेको दूरी 
............... लम/ष्ट्रफट । 
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१०. लबजिुीको िार नन्जक भए छोड्न ुपने दूरी .............. 
लम/ष्ट्रफट । छोडेको दूरी .................. लम/ष्ट्रफट  
। 

११. लनकास सम्बतधी ष्ट्रववरणाः क) ढि ...................  
ख) सेफ्टी ट्याँिी ................... 

१२. राजस्व रकम रु.क) ..................... ख) रलसद नं. 
..................... ग) जररवाना 
..................... 

१३. कम्पाउण्ड वािाः स्वीकृि अनसुार ......................... 
लम/ष्ट्रफट, लनमायण भएको ......................... 
लम/ष्ट्रफट 

१४. अतय कुनत ष्ट्रववरण 
.................................................................
.................................................................
............... 

 

.............................................................  

पेश गनेाः जाँच गर्नेाः लसफाररस गनेाः  स्वीकृि गनेाः 
लमलिाः  
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अनसूुची-७ 

(दफा ४५ सँग सम्बन्तधि) 

बदु्धशान्ति गाउँपालिका 
गाउँ काययपालिकाको कायायिय 

बधुबारे, झापा 
भवन लनमायण अलभिेखीकरण प्रमाण पत्र 

 लमलिाः.......................... 
िी/िीमिी/सिुी......................................................
.................... िे बदु्धशान्ति गाउँपालिका वडा नं. 
............ साष्ट्रवक .............................. गा.ष्ट्रव.स. वडा 
नं...........मा लमलि २०..........।...........।.......... मा 
...........िल्िा सम्मको नक्सा पास भएको, उक्त लनमायण कायय 
ित्कािीन मापदण्ड अनसुार भएको/नभएकोिे सो भवन 
अलभिेखीकरण गररएको छ । 

१.  जग्गाको ष्ट्रववरणाः बदु्धशान्ति गाउँपालिका वडा नं. 
............ साष्ट्रवक ....................................... 
गा.ष्ट्रव.स. वडा नं. ....... ष्ट्रकत्ता 
नं................................ िेत्रफिाः 
.......................... 

२. चार ष्ट्रकल्िा  पूवयाः................................ 
पन्िमाः..............................  



खण्ड ८) संख्या ३ स्थानीय राजपत्र भाग २ लमलि २०८१।०९।२३ 

149 

 

उत्तराः.............................. 
 दन्िणाः................................ 

३.  जग्गाधनीको नाम 
िी................................................................
............. 

४. भवनधनीको नाम 
िी................................................................
............. 

५.  भवन लनमायणको ष्ट्रववरणाः  

क) नक्सा पास लमलिाः 
२०..........।...........।..........  

ख) िल्िा थप लमलि २०..........।.........।.........  

ग) भवन बनेको सािाः ................................... 
६.  भवन लनमायणको ष्ट्रकलसमाः 

....................................... भवनको 
प्रयोजनाः....................................... 

७. भवन जग्गासँग जोलडएको बाटोको ष्ट्रकलसमाः गोरेटो/कच्ची 
मोटर बाटो/पक्की मोटर बाटो 

उक्त बाटोको केतद्र रेखाबाट छोड्न ुपने दूरी .............. 
लम/ष्ट्रफट । छोडेको दूरी................... लम/ष्ट्रफट। 
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८. नदी/राजकुिो/खोिा आठदको ष्ट्रकनारामा भए छोड्न ुपने 
दूरी.......... लम/ष्ट्रफट । छोडेको दूरी.......... 
लम/ष्ट्रफट ।  

९.  पूरा गरेको/गाउँंेको ित्कालिन मापदण्ड  

१०. बदु्धशान्ति गाउँपालिकाको भवन लनमायण िथा नक्सापास 
मापदण्ड, २०७९ बमोन्जम भवन लनमायण सम्पन्न 
अलभिेखीकरण गररएको छ । 

ष्ट्रववरण नक्सा 
पास 
अनसुार 

भवन 
मापदण्ड 
अनसुार 
पाउने 

भवन 
लनमायण 
भएको 
न्स्थलि 

कत ष्ट्रफयि 

भवनिे 
चचेको 
िेत्रफि 

    

अधय/भलुमगि 

िल्िा 

    

जलमन िल्िा     
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पष्ट्रहिो 
िल्िा 

    

दोस्रो िल्िा     

िेस्रो िल्िा     

मालथल्िो 
िल्िा 

    

जम्मा 
िे.फ.(वग 
लम/ष्ट्रफट) 

    

कम्पाउण्ड 
वाि (ष्ट्रफट) 

    

 

     अतयाः 
 

  .............................................................  

 पेश गने, जाँच गने, लसफाररस गने  स्वीकृि गने 

     लमलिाः   लमलिाः    
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अनसूुची-८ 

(दफा ५७ सँग सम्बन्तधि) 

बदु्धशान्ति गाउँपालिका 
गाउँ काययपालिकाको कायायिय 

बधुबारे, झापा 
 

भवन लनमायण सम्पन्न / अलभिेखीकरण कबलुियिनामा 
लमलिाः.......................... 

१.  घरधनीको ष्ट्रववरणाः- 

क) स्थायी िेगानााः- ........................... न्जल्िा 
.................................... गा.पा./न.पा. वडा नं.........., 
नागररकिा नं. ......................................जारी गने 
न्जल्िा ......................... । 

ख) हािको िेगानााः- ......................... न्जल्िा 
.............................. गा.पा./न.पा. वडा नं.......... 
२. जग्गाको ष्ट्रववरणाः बदु्धशान्ति गा .पा.वडा नं. ...... साष्ट्रवक 
.............................गा.ष्ट्रव.स. वडा नं. ....... लसट नं. 
................... ष्ट्रकत्ता नं. ......................... िेत्रफिाः 
क) िािपूजाय अनसुार..................व.लम./ष्ट्रफ. ख) ष्ट्रफल्ड    
अनसुार 

.......................व.लम./ष्ट्रफ. 
३.  भवनको ष्ट्रववरणाः- 
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क) लड.ष्ट्रप.लस.स्वीकृि/नक्सा पास भएको लमलिाः- 
२०............।.........।....... 
ख) नक्सा पास गरर बनाएको भए अलभिेन्खकरण गरेको 
लमलिाः- २०............।.........।.......  

ग) भवनको प्रयोजनाः- आवासीय/व्यवसाष्ट्रयक । 

घ) भवनको कभरेज (वगय ष्ट्रफट/वगय लम.) नक्सा पास 
अनसुार नक्सा संशोधन/अलभिेन्खकरण अनसुार 

१) भलूमगि/अधयभलूमगि िल्िा
 ............................................
 ............................................ 
२) जलमन िल्िा ............................................
 ............................................ 
३) पष्ट्रहिो िल्िा ............................................
 ............................................ 
४) दोस्रो िल्िा ............................................
 ............................................ 
५) िेस्रो िल्िा ............................................
 ............................................ 
६) चौथो िल्िा ............................................
 ............................................ 
जम्मा िेत्रफिाः- 



खण्ड ८) संख्या ३ स्थानीय राजपत्र भाग २ लमलि २०८१।०९।२३ 

154 

 

७) कम्पाउण्ड वािको िम्बाइ (ष्ट्रफट/लम.) 
............................................
 ............................................ 
८) भवनको जम्मा उचाइ (ष्ट्रफट/लम.)
 ............................................
 ............................................ 
४. घर लनमायण भएको लिटसँग जोलडएको प्रस्िाष्ट्रवि बाटो वा 
अतय बाटोको िालग केतद्र रेखाबाट  

 क) छोड्न ु पने दरुी ....................... ष्ट्रफट/लम.
 ख) छोडेको दरुी ................ ष्ट्रफट/लम. 
५. ष्ट्रवजिुीको िार नन्जक भएमा, क) छोड्न ु पने दरुी 
................... ष्ट्रफट/लम. ख) छोडेको दरुी  ................ 
ष्ट्रफट/लम. 
६. नदी ष्ट्रकनारा भएमा, क) छोड्न ु पने दरुी 
....................... ष्ट्रफट/लम. ख) छोडेको दरुी ................ 
ष्ट्रफट/लम.  

७. लनकास सम्बतधीाः- सेन्लटक ट्यािी र सोकष्ट्रपट अलनवायय 
हनुपुने । 

मालथ उल्िेख भएका ष्ट्रववरणहरु भएको मेरो/हाम्रो भवनमा 
यस बदु्धशान्ति गाउँपालिकाको स्वीकृलि नलिई भवनको 
प्रयोजन िथा मोहोडा पररवियन गने, िल्िा थपघट गने, 
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सेटव्याक िेत्रलभत्र कुनत संरचना लनमायण वा थप गने, बाटोको 
अलधकार िेत्र अलिक्रमण गने जस्िा काययहरु कुनत हाििमा 
पलन गनेछतन । यठद गरेमा यसत कबलुियिनामा पत्रिाई 
आधार मानी बदु्धशान्ति गाउँपालिकाको प्रचलिि ऐन लनयम 
अनसुार मेरो/हाम्रो मालथ उल्िेख भए अनसुारको घर िथा 
जग्गा रोक्का गरी प्राप्त गने भवन लनमायण/अलभिेन्खकरण 
सम्बतधी प्रमाण पत्र समेि बदर भएमा मेरो/हाम्रो मञ्जुर छ 
भनी यो कबलुियिनामा पत्र यस बदु्धशान्ति गाउँपालिकाका 
वडा नं......... का वडा अध्यि 
िी.............................................................. 
रोहवरमा मेरो रान्जखुसीिे सष्ट्रहछाप गरी बदु्धशान्ति 
गाउँपालिकामा पेश गरेको छु/गरेका छौं। 

 

घरधनीको नाम, थराः- 

िेगानााः- दस्िखिाः लमलिाः 
 

रोहवर 

वडा अध्यिको नामाः-  दस्िखिाः-  लमलिाः-  

 

कायायियको छापाः- 

सम्पन्न भएको भवनको चारत िफय को फोटोहरुाः  
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अनसूुची-९ 

(दफा ४१ सँग सम्बतधीि) 

बदु्धशान्ति गाउँपालिका 
गाउँ काययपालिकाको कायायिय 

बधुबारे, झापा 
भवन लनयलमि प्रमाण पत्र 

लमलिाः.......................... 
िी/िीमिी/सिुी 
............................................................ िे यस 
बदु्धशान्ति गाउँपालिका वडा नं......... साष्ट्रवक 
.......................................गा.ष्ट्रव.स.  वडा नं. 
..........,मा लमलि २०..........।...........।.......... मा 
..................... िल्िा सम्मको भवन लनमायण स्वीकृलि लिई 
िर सपुरस्ट्रक्चर इजाजि नलिई भवन लनमायण गरेकोमा 
सम्बन्तधि भवन लडजाइनर/सपुरीवेिकको लसफाररस र वडा 
कायायिय िथा गाउँपालिकाको प्राष्ट्रवलधक लनरीिणबाट 
गाउँपालिकाबाट स्वीकृि नक्सा िथा ड्रइङ्ग लडजाइन र 
प्रचलिि मापदण्ड बमोन्जम भवन लनमायण कायय भएको भनी 
प्रलिवेदन प्राप्त भएकोिे िोष्ट्रकएको राजस्व लिई यो भवन 
लनयलमि प्रमाणपत्र जारी गररएको छ । 
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१. जग्गाको ष्ट्रववरणाः बदु्धशान्ति गाउँपालिका वडा नं. 
........... साष्ट्रवक गा.ष्ट्रव.स. ....................................... 
वडा नं. .......... ष्ट्रकत्ता नं................................. 
िेत्रफिाः .........................  

२.  चार ष्ट्रकल्िा      पूवयाः ..................                          
पन्िमाः ...................  

           उत्तराः ....................                       
दन्िणाः ................. 
३.  जग्गाधनीको नाम थर िी 
.......................................... 
४.  भवनधनीको नाम थर िी 
................................................ 
५.  भवन लनमायणको ष्ट्रववरण 

क) नक्सा पास लमलि २०..........।...........।..........
 ख. िल्िा थप लमलि २०..........।........।........ 
ग) नक्सा पास गाउँ बनाएको भए लनयलमि गररएको 
लमलिाः२०..........।.........।........ घ) भवन बनेको सािाः 
............................ 
ङ) भवन लनमायणको ष्ट्रकलसमाः ................................
 च. भवनको प्रयोजनाः .......................... 
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६.  भवनको िेत्रफिाः स्वीकृि नक्सा अनसुार बनाउन 
पाउने लनमायण भएको 
क) कभरेज वगय लम/ष्ट्रफट ......................
 ......................................     
...................................... ख) भलूमगि/अधयभलूमगि 
िल्िा ......................
 ......................................     
...................................... ग) जलमन िल्िा 
...................... ......................................     
...................................... 
घ) पष्ट्रहिो िल्िा ......................
 ......................................
 ...................................... 
ङ) दोस्रो िल्िा ......................
 ......................................
 ...................................... 
च) िेस्रो िल्िा ......................
 ......................................
 ...................................... 
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छ) चौथो िल्िा ......................
 ......................................
 ...................................... 
ज) पाँचौं िल्िा ......................
 ......................................
 ...................................... 
झ) जम्मा िेत्रफि ......................
 ......................................
 ...................................... 
ञ) कम्पाउण्ड वाि (लम/ष्ट्रफट)
 ......................................
 ...................................... 
७) भवनको जम्मा उचाईाः क) नक्सा अनसुार पाउने ......... 
लम/ष्ट्रफट ख) लनमायण भएको .......... लम/ष्ट्रफट  

८. भवनजग्गासँग जोलडएको बाटोको ष्ट्रकलसमाः गोरेटो/कच्ची 
मोटरबाटो/पक्की मोटरबाटो 
उक्त बाटोको केतद्ररेखाबाट छोड्नपुने दूरी .............. 
ष्ट्रफट/लम. ।  छोडेको दूरी ................... ष्ट्रफट/लम.। 

९)  नदी/राजकुिो/खोिा आठदको ष्ट्रकनारामा भए छोड्नपुने 
दूरी ................... ष्ट्रफट/लम. ।  छोडेको दूरी 
................... ष्ट्रफट/लम.। 
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१०) लबजिुीको िार नन्जक भए छोड्नपुने दूरी 
................... ष्ट्रफट/लम. । छोडेको दूरी ................... 
ष्ट्रफट/लम.। 

११) लनकास सम्बतधी ष्ट्रववरणाः क) ढि .........  ख) सेफ्टी 
ट्यािी .......... 
१२) राजस्व रकम रुाः क) ......... ख) रलसद नं 
.......... ख) जररवाना .......... 
१३) अतय कुनत ष्ट्रववरण 
...................................................................... 
  .............................................................  

 पेश गने, जाँच गने, लसफाररस गने  स्वीकृि गने 

     लमलिाः   लमलिाः 
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अनसूुची-१० 

(दफा ५८ सँग सम्बतधीि) 

बदु्धशान्ति गाउँपालिका 
गाउँ काययपालिकाको कायायिय 

बधुबारे, झापा 
 

घर नक्सा नामसारी प्रमाण-पत्र 

लमलिाः.......................... 
झापा न्जल्िा साष्ट्रवक गा.ष्ट्रव.स. ................................ 
वडा नं ..........., हाि बदु्धशान्ति गाउँपालिका वडा नं 
..........., ष्ट्रकत्ता नं.................................िेत्रफिाः 
............................... जग्गामा ित्कािीन 
.........................................गा.ष्ट्रव.स.  वडा नं . 
........, बस्ने .............................................. को 
नालि/नालिनी ................................................. को 
छोरा/छोरी वषय ......... को िी/िीमिी/सिुी 
.........................................................., नागररकिा 
प्रमाण पत्र नं र जारी न्जल्िा ..................., 
.......................... को नाममा नक्सा पास वा नामसारी िथा 
िथा लमलि २०..........।...........।..........    मा लनमायण 
सम्पन्न भएको..........................वगय ष्ट्रफट/लम. को 
.................. िल्िे घरसष्ट्रहिको जग्गा लनजबाट मािपोि 
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कायायिय, झापाको रन्जिेसन नं .................................. 
लमलि २०...........।.........।.........को भपायई/लिखिबाट 
नामसारी   वा रान्जनामा पास वा हािको वकस वा बण्डापत्र 
वा छोडपत्र वा अतय कारणिे यस बदु्धशान्ति गाउँपालिका 
वडा नं .   ........, मा बस्न े
.................................................... को नालि/नालिनी 
.................................................. को छोरा/छोरी वषय 
........... को िी/िीमिी/सिुी 
.........................................................., नागररकिा 
प्रमाण पत्र नं र जारी न्जल्िा ..................., 
............................ को नाममा हक भोग कायम भएको देन्खन 
आएको हुँदा गाउँपालिकाको लमलि 

२०..........।...........।.......... को लनणययानसुार साष्ट्रवक 
नक्सावािा िी/िीमिी/सिुी   
......................................................... को नाममा 
रहेको उन्ल्िन्खि ष्ट्रकत्ता जग्गामा बनेको घर नक्सा 
िी/िीमिी/सिुी 
......................................................... को नाममा 
नामसारी गररएको छ । 

नक्सा नामसारी दस्िरु रुाः क) ................................
 ख) रलसद नं. ................................ 
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  .............................................................  

 पेश गने, जाँच गने, लसफाररस गने  स्वीकृि गने 

     लमलिाः   लमलिाः 
 

नोटाः मालथ उन्ल्िन्खि ष्ट्रकत्ता लस. 
नं......................................... ष्ट्रक. नं. 
........................ र िेत्रफि  
.........................वगयष्ट्रफट/लम. कायम भएको देन्खतछ।  

 

आज्ञािे, 
ष्ट्रवनोद पोखरेि 

प्रमखु प्रशासकीय अलधकृि 


